Zprava o uplatnovani
Uzemniho planu Malsice

za obdobi 2021 - 2025, zpracovana na zakladé ustanoveni § 106 a § 107 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve vazbé na § 9 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (zadani zmény €. 5
uzemniho planu).
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Uvod:

Méstys MalSice leZi v jiznich Cechach, 8 km od mésta Tabora. Spravni Uzemi obce ma rozlohu
3861 ha a zahrnuje 7 katastralnich tzemi — Cenkov u Mal$ic, Dobftejice, Mal$ice, Mar$ov u Tabora,
Obora u MarSova, Trebelice, VSechlapy u MalSic.

K 1. 1. 2025 byl pocCet obyvatel obce 1 893.

Obec mé& zpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci — Uzemni plan MalSice. Dle § 106 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“) je
pofizovatel povinen predlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatfiovani uzemniho planu (dale jen
.Zprava“).

a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan MalSice nabyl Gginnosti dne 27. 1. 2010. Zména ¢&. 1 této Uzemné& planovaci
dokumentace nabyla ucinnosti dne 15. 11 2017, Zména €. 2 nabyla ucinnosti 28. 3. 2023, Zména
¢. 3a nabyla ucinnosti 5. 3. 2026 a je pofizovana Zména ¢. 3b a Zména ¢&. 4 tzemniho planu.

Vyhodnoceni z hlediska zaji§téni SirSich uzemnich vztah: ) 5

Dané uzemi sousedi s obcemi Drazicky, Slapy, Libéjice, Lom, Zhof u Tabora, UstraSice, Zelec,
Skrychov u Mal$ic, Sudoméfice u Bechyné, Cernysovice, Dobronice u Bechyné, Stadlec, Bedice a
Repet.

- vramci $ir8i navaznosti na dopravni obsluZznost neni nutna zména koncepce vymezena v UP.

- Navaznost prvk(l uzemniho systému ekologické stability (LBC, LBK, RBK, RBC) na uzemné
planovaci dokumentace sousednich obci je feSena ve zmény €. 3b, ktera je v sou€asné dobé
pofizovana.

Dosavadni ¢innosti a déje souvisejici s rozvojem feSeného Uzemi jsou v souladu se zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ktera je zaméfena na zachovani a respektovani pfirodnich, kulturnich,
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi vymezenych izemnim planem.

Uzemni plan vymezuje celkem 9 transformaénich ploch a 100 zastavitelnych ploch, z toho

49 BV - bydleni venkovské — navrhové, 10 BV — bydleni venkovské — navrhové — Il. etapa, 2 SM —
smiSené obytné méstské, 8 SU — smiSené obytné venkovské, 2 RI — rekreace individualni, 3 RH —
rekreace hromadna, 1 OU — ob&anské vybaveni vSeobecné, 13 VD - vyroba drobna a sluzby, 3 VD -
vyroba drobna a sluzby — Il. etapa, 1 VL - vyroba lehka, 1 VL — vyroba lehka — Il. etapa, 5 TW — vodni
hospodarstvi a 2 VE — vyroba energie z obnovitelnych zdroj(.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ve zméné €. 2 uzemniho planu ke dni 1. 6. 2021. K 13. 4. 2026
bylo provedeno vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch nad aktualni katastralni mapou a dostupnou
ortofotomapou.

k.u. MalSice:

oznaceni vymeéra funkéni vvusiti oloch vyhodnoceni

plochy v ha yuziti plochy vyuziti ploch / ha

Z.101 055 BV — bydleni venkovské - navrhové vyu?ito, stavby
nejsou v KN

Z.103 4.4 VD - vyroba drobna a sluzby — Il. etapa 0

Z.104 0,8 VD - vyroba drobna a sluzby 0

Z.105 1,1 VD - vyroba drobna a sluzby 0

2.106 0.3 SM — smiSené obytné méstské 0.3

Z.109 0,7 TW — vodni hospodafstvi 0

Z.110 1,0 VD — vyroba drobna a sluzby 0
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oznaceni vymeéra - o vyhodnoceni
plochy v ha T S R e 7 vyuziti ploch / ha
7111 3,8 VL - vyroba lehka — Il. etapa 0
Z2.112 1,5 VL - vyroba lehka 0
Z.113 0,9 VD - vyroba drobna a sluzby 0
Z.114 1,3 SU — smiSené obytné venkovské 0
7.115 2.9 BV - bydleni venkovské — navrhové 0
2117 1,1 BV - bydleni venkovské — navrhové — |l. etapa 0
7.118 0,37 BV - bydleni venkovské — navrhové 0,3
Z.119 2,5 VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroj( 0
Z7.120 32 BV - bydleni venkovské — navrhové 0
2121 2,4 BV - bydleni venkovské — navrhové 0
2.122 1,5 BV - bydleni venkovské — navrhové 0
2.123 1,3 BV - bydleni venkovské — navrhové 0
2.124 0.1 SM — smiSené obytné méstské rozestavéno 0,3,
’ neni v KN
2.126 Lany 0,4 BV - bydleni venkovské — navrhové 0
2.127 Lany 0,4 RI — rekreace individualni 0
2.128 Lany 0,4 TW — vodni hospodéafistvi 0
Z.129 Lany 1,7 BV - bydleni venkovské — navrhové 0
7.130 Lany 0,3 BV - bydleni venkovské — navrhové 0
Z.131 Lany 0.9 BV - bydleni venkovské — navrhové 0,5 rozestavéno,
’ neni v KN
2.132 Lany 0,7 BV - bydleni venkovské — navrhové 0
Z.133 Lany 0,9 BV - bydleni venkovské — navrhové 0
Z.134 4,6 VD - vyroba drobnd a sluzby — Il.et. 0
Z2.135 16 BV - bydleni venkovské — navrhové 0,3 rozestavéno
' neni v KN
2.137 BV - bydleni venkovské - navrhové
0,4 0,16
Z.138 BV - bydleni venkovské - navrhové
1,3 0,2
2.139 05 SU — smiSené obytné vSeobecné rozestavéno, stavby
' nejsou v KN
Z.140 101 SU — smiSené obytné vSeobecné castecné vyuzito pro
; minigolf (0,2 ha)
7.141 0,03 SU — smiSené obytné vSeobecné 100 %
2.142 BV - bydleni venkovské - navrhové 0
0,3
Z2.143 BV - bydleni venkovské — navrhové vyuzito, stavba neni
0,16 v KN
7.144 VD - vyroba drobna a sluzby vyuzito, stavba neni
0,2 v KN
2.145 BV - bydleni venkovské — navrhové .
1,3 0,43 rozestavéno
2.146 02 OU - ob&anské vybaveni vieobecné 100 %
2.147 BV — bydleni venkovské - navrhové
0,12 0
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k.a. Dobfrejice:

RN TS funkéni vyuziti plochy Vyh?.d n S]]
plochy v ha vyuziti ploch / ha
Z.201 0,2 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z.202 0,6 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z.203 0,4 VD - vyroba drobna a sluzby 0

2.204 0,7 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z.205 0,6 BV — bydleni venkovské — navrhové — Il. etapa 0

Z2.206 0,9 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

2.207 1,2 BV — bydleni venkovské — navrhové — Il. etapa 0,07
Z.208 1,2 TW — vodni hospodéafstvi 0

Z2.209 0,6 RH — rekreace hromadna 0

k.a. Vsechlapy u Malsic

oznaceni vyméra o — vyhodnoceni
olochy | vha | funkéni vyuziti plochy vyugiti ploch / ha
Z.302 1 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z2.303 0,3 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z2.304 0,1 RI — rekreace individualni 0

Z.305 1,8 BV — bydleni venkovské — navrhové — Il. et. 0,07
Z2.306 0,2 TW — vodni hospodéafstvi 0

2.307 0,9 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

k.u. Trebelice:

oznaceni vymeéra o —_— vyhodnoceni
plochy | vha | funkéni vyuziti plochy vyusiti ploch / ha
Z.401 0,6 BV — bydleni venkovské — navrhové — 1. et. 0

2.402 0,2 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z.403 0,6 VD - vyroba drobna a sluzby 0

2.404 0,2 TW — vodni hospodafstvi 0

Z.405 1,7 BV — bydleni venkovské — navrhové 0

Z2.406 1,9 BV — bydleni venkovské — navrhové — Il.etapa 0,18 rozestavéno
2.407 0,7 VD - vyroba drobna a sluzby - Il. etapa 0

Z2.408 0,5 BV — bydleni venkovské — navrhové 0

Z.409 0,5 BV — bydleni venkovské — navrhové 0

k.t. Cenkov u Malsic:

oznaceni vyméra 2 — vyhodnoceni
plochy vyha L AT [P ) viuiiti ploch / ha
Z.501 0,4 VZ — vyroba zemédélska a lesnicka 0

Z.502 0,7 BV — bydleni venkovské — navrhové — 1. et. 0

Z.505 0,2 SU — smi8ené obytné vieobecné 0

Z2.506 0,3 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z.507 0,4 BV — bydleni venkovské - navrhové 0,2
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RG] T funkéni vyuziti plochy vyh?_d n ]
plochy v ha vyuziti ploch / ha
Z2.508 0,1 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z.509 0,5 BV — bydleni venkovské - navrhové 0,09 rozestavéno
Z.510 0,4 RH - rekreace hromadna hristé - vyuzito
Z.512 5 VE - vyroba energie z obnovitelnych zdrojl 51tj. 100%
Z.514 0,6 VD — vyroba drobna a sluzby 0,6 tj. 100%
Z2.515 1,8 BV — bydleni venkovské — navrhové — Il. et. 0

Z.516 0,8 BV — bydleni venkovské - navrhové 0,2
Z.517 1,2 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z.518 0,3 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z.519 0,6 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,2

k.u. MarsSov u Tabora:

oznaceni vymeéra - i vyhodnoceni
plochy vyha ULl e T [PIB viuiiti ploch / ha
Z.601 0,6 BV — bydleni venkovské — navrhové — Il. et. 0

Z2.602 0,3 TW — vodni hospodéafstvi 0

Z.603 1,6 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z2.604 1,3 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,3 rozestavéno
Z.605 0,2 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,2 rozestavéno
Z.606 1,1 VD - vyroba drobna a sluzby 0

Z2.607 0,8 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z.608 1,9 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z.609 0,3 BV — bydleni venkovské - navrhové 0

Z.610 0,5 BV — bydleni venkovské - navrhové 0,2 rozestavéno
Z.611 1 VD - vyroba drobna a sluzby 0,6

k.4. Obora u Marsova

oznaceni vymeéra - i vyhodnoceni
plochy vyha ULl e T [P viuiiti ploch / ha
Z2.701 1,3 BV — bydleni venkovské — navrhové 0

Z2.702 2,1 BV — bydleni venkovské — navrhové — Il. etapa 0

Z2.703 0,5 RH - rekreace hromadna 0

2.704 0,2 TW — vodni hospodéafistvi 0

Z2.705 0,6 BV — bydleni venkovské — navrhové 0,3
Z.706 0,9 VD - vyroba drobna a sluzby 0

2.707 0,1 BV — bydleni venkovské — navrhové 0

Z2.708 2,3 VD — vyroba drobna a sluzby 0,1
Z.709 0,1 VD — vyroba drobna a sluzby 0

Z.710 0,6 BV — bydleni venkovské — navrhové — Il. etapa 0

Z.711 0,7 BV — bydleni venkovské — navrhové 0

2712 0,1 BV — bydleni venkovské — navrhové 0

Celkem je navrzen zabor zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) o celkové vymére cca 99,14 ha
z toho nejvétsi ¢ast pro bydleni (cca 58,14 ha) a pro vyrobu (cca 26 ha). Zbyvajici zabor ZPF tvofi
plochy technické infrastruktury, rekreace a ob&anského vybaveni.
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Z vySe uvedeného vyplyva, Zze obec vykazuje rozvoj zejména v oblasti bydleni (vyuzito cca 4,36 ha
z navrhovanych 58,14 ha) a vyrobnich aktivit (vyuzito cca 1,5 ha z navrhovanych 26 ha). Lze
konstatovat, Zze nové zastavitelné plochy poskytuji dostatek pfipravenych stavebnich pozemku, aby
byly naplnény pfedpoklady pro kvalitni rozvoj obce.

Demograficky vyvoj obce:

rok stav naro- zemreli pristeé- vysté- prirtstek prirtstek prirtistek stav
k1.1. zeni hovali hovali pfirozeny migraéni celkovy k 31.12

1829 19 28 51 44 -9 7 -2 1827
2021

1827 28 22 98 52 6 46 52 1879
2022

1879 15 20 79 57 -5 22 17 1896
2023

1896 11 11 64 67 - -3 -3 1893
2024

1893 15 22 41 47 -7 -6 -13 1880
2025

Zdroj: Databdze demografickych iidajii za obce CR - CSU

Dle demografického vyvoje pocet obyvatel obce v posledni dobé mirné klesa, resp. stagnuje. Jedna
se prevazné o pfirGstek nové pfistéhovanych obyvatel.

V uzemnim planu je u téchto zastavitelnych ploch uvedena podminka zpracovani uzemni studie:

Z.515 (Cenkov) - BV - bydleni venkovské — II. etapa
Z.103 (MalSice) - VD - vyroba drobna a sluzby —Il. etapa
Z.114 (MalSice) - SU - smiSené obytné vSeobecné

Z.115 (MalSice) - BV - bydleni venkovské, Uzemni studii bude v této plose vymezena plocha
vefejného prostranstvi o minimalni rozloze 1000 m2

Z.122 (Mal8ice) - BV - bydleni venkovské
Z.134 (MalSice) - VD - vyroba drobna a sluzby —Il. etapa
Z.138 (Mal8ice) - BV - bydleni venkovské
Z.145 (MalSice) - BV - bydleni venkovské

Uzemni studie pro tyto plochy méa byt pofizena do 31. 12. 2031. Z evidence UPD uvedené v Narodnim
geoportale uzemniho planovani vyplyva, Ze jsou na Uzemi obce zpracovany a zapsany 3 Uzemni
studie:

Uzemni studie pro plochu Z.145, pro plochu Z.115 a pro plochu Z.138. Podminka u zbyvajicich ploch
nebude ve zméné €. 5 aktualizovana.

Koncepce vefejné infrastruktury

Obéanska vybavenost — UP vymezuje stavajici plochy vefejné infrastruktury ob&anského vybaveni
(OU). Nova zastavitelna plocha Z.146 navrZzena pro hasi¢skou zbrojnici je jiz vyuZita. Pro zastavitelné
plochy obytné zastavby jsou rovnéz regulativy dané moznosti vymezovat ob¢anskou vybavenost.

Z hlediska dalSiho rozvoje obce neni poZzadavek na vymezeni dalSich ploch ob&anské vybavenosti.

Dopravni infrastruktura — Uzemni plan vymezuje koridory CNZ.1 a CNZ.2 (pfelozka silnice 11/137)
v sidle Mal$ice a V$echlapy. Zamér je prevzat z nadfazené UPD a bude v zemnim planu ponechan.
UP vymezuje v sidlech vefejna prostranstvi, ktera v sob& mohou integrovat i mistni komunikace.
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Z hlediska koncepce dopravy neni potfeba zména UP.

Technicka infrastruktura — koncepce zasobovani vodou v sidle MalSice bude ponechdna beze zmény.
V sidle Cenkov se nepredpoklada zména systému zasobovani vodou. V sidle Dobrejice, Marov,
Obora, Tfebelice a VSechlapy je navrzena vystavba vodovodu. Koncepce zasobovani vodou bude
ponechana beze zmény

Uzemni plan vymezuje nové plochy pro umisténi COV v sidle MalSice, Dobrejice, Mar$ov, Nové a
Staré Lany, Obora, Trebelice a VSechlapy. Koncepce odkanalizovani bude ponechana beze zmény.

Elektricka energie - UP dovoluje vybudovani novych trafostanic a elektrického vedeni kdekoliv, je to
umoznéno vramci pfipustného vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Koncepce
zasobovani el. energii bude ponechana beze zmény.

Koncepce USES — Uzemni plan vymezuje:

- regionalni biocentrum RBC. 211 PFfibénice

- lokalni biocentra LBC.1 Potalov, LBC.2 U Obory, LBC.3 U Cesty, LBC.4 LiSka, LBC.5 Obora,
LBC.7 Za Brevci, LBC.8 U Rybarny, LBC.9 MarSovské rybniky, LBC.1416 MarSovsky potok,
LBC.13 Na sménach, LBC.14 U Marsovského potoka, LBC.15 Cimelky, LBC.814 Pod
Cervenym dvorem, LBC.1003 Oborsky potok, LBC.1005 Pod Lesem, LBC.1418 Na Kopcich.

- regionalni biokoridory RBK.47 Ptibénice Dobronice, RBK.53 Dobronice-RBK.60

- lokalni biokoridory LBK.1-x, LBK.1-2 Udoli Tfebelického potoka, LBK.2-3, LBK.3-x, LBK.3-4,
LBK.4-13, LBK.14-15, LBK 9-x MarSovsky potok, LBK.15-x, LBK.1412, LBK.1414 Oborsky
potok, LBK.1415 MarSovsky potok I., LBK.99 Lomsky potok, LBK.1000 MarSovsky potok II.,
LBK.11-x Pfibénicky potok, LBK.14-x, LBK.1417 Obora, LBK.1413

Ve sledovaném obdobi nebyl uplatnén pozadavek na zménu koncepce USES.

Uzemni plan vymezuje verejné prospésné stavby pro komunikaci, chodniky a inZenyrské sité VP.1-
VP.13, pro technickou infrastrukturu - Cistici stanice odpadnich vod VT.1 — VT.3, VT.6-VT.15 a
VT.29-VT.33, dopravni infrastrukturu VD.1 a VD.2 - preloZka silnice 11/137 v¢. staveb vyvolanych jeji
vystavbou, VD.4 — komunikace Marsov a verejné prospésnd opatreni slouZici ke snizovani nebezpeci
v Uzemi VN.1- VN.19 a pro vytvaieni prvka USES VU.1, VU.3-VU.5.

Ve sledovaném obdobi nebyl uplatnén pozadavek na vymezeni dalsi VPS.

b) Problémy k Feseni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu

V 6. aktualizaci Gzemné& analytickych podkladti (UAP), zpracované v r. 2024, nebyly identifikovany
problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci. Ze zavérd swot analyzy zpracované v ramci
uzemné analytickych podkladd (environmentalni pilif, hospodarsky pilif, socialni pilif) vyplyva, ze
ekonomické subjekty v obci dokazi poptavku na pracovnim trhu uspokojit jen Castecné, a proto

c¢) Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou uzemniho rozvoje a
nadfazenou tGzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou gzemniho rozvoje CR ve zném’ z?vazném od 1. 10. 2025, které zohlednuje Politiku
Uzemniho rozvoje CR po zméné €. 8 (dale je ,PUR CR")
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UP MalSice je v souladu s obecnymi zasadami PUR CR a vytvafi podminky pro napInéni jejich cild.

Spravni uzemi méstyse Malsice je dle PUR soug&asti rozvojové osy 0SB, ktera je vSak v Zasadach
uzemniho rozvoje JEK upfesnéna mimo uzemi obce MalSice.

Z PUR CR dale vyplyva pro Gzemi méstyse poZadavek na zohlednéni skuteénosti vyplyvajici z jeho
polohy ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, SOB10, SOB11

SOB9: specificka oblast republikového vyznamu, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni
suchem tj. vytvaret uzemni podminky zejména pro
- podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich
vlastnosti,
- pro revitalizaci a pro obnovu ostatnich vodnich prvkul v krajing,
- pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch
sidelni zelené a vodnich ploch ur€enych pro zadrzovani a zasakovani vody

SOB10: Specificka oblast republikového vyznamu, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slune¢niho zareni

SOB11: specificka oblast republikového vyznamu, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zptesnéni je podminéno dvéma skutecnostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie a
schvalenim pfislusné legislativy. Az po splnéni obou téchto podminek bude moZné vymezovat tyto
oblasti v izemné planovacich dokumentacich.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Vladou CR dne 28. 8. 2024 a je platny ve zméné ¢&. 2, ktera nabyla
uginnosti 25. 8. 2026 (dale jen URP). Tato tzemné pldnovaci dokumentace vymezuje zaméry dopravni
a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo presahujici svym
vyznamem Uzemi jednoho kraje, Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a
vefejné prospésné stavby, verejné prospésnad opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpeénosti statu a plochy pro asanaci. Zadné konkrétni zaméry uvedené v URP se Fe$eného tUzemi
nedotykaji. Obecné pozadavky jsou spinény.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
vydané dne 13. 9. 2011, uginné od 7. 11. 2011, platné ve znéni 4b. aktualizace, ktera nabyla uc€innosti
dne 9. 10. 2025, tj. se zahrnutymi aktualizacemi €islo 1, 2, 3, 4a, 4b, 5, 6, 7, 8, 9, 11,13 a ve znéni
rozsudku NSS ¢&. 1 As 15/2016 — 85 (déle jen ,ZUR").

Spravni Uzemi obce neleZi v rozvojové oblasti a ose. V ZUR jsou vymezeny 2 koridory nadmistniho
vyznamu pro dopravni infrastrukturu, které jsou verejné prospésnymi stavbami:

1. D29/4 silnice 11/137 — prelozka MalSice

2. D29/10 silnice 11/137 — obchvat VSechlapy
Zaméry jsou zakresleny a zpfesnény v plathném uzemnim planu.

V ZUR je dale vymezen tento tizemni systém ekologické stability (JSES) nadmistniho vyznamu:
- Regionalni biocentrum RBC.211 Pfibénice
- Regionalni biokoridor RBK.53 Dobronice — RBK.60
- Regionalni biokoridor RBK. 47 PFfibé&nice - Dobronice

USES je v souladu s platnym tzemnim planem.

Z hlediska krajinnych typ(i spada spravni uzemi obce do
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- krajiny lesopolni (vychodni ¢ast sprévniho tzemi)- reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédeélska
krajina je stfidana s lesni krajinou (lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktura historicke
kulturni krajiny, potocni a Fi¢ni nivy, mokrady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesl,
pfirodé blizké louky — zasada pro rozhodovani: zachovat v nejvy$sSi mozné mire stavajici
rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporovat doplfiovanim vhodnych krajinnych
prvk(, resp. nepfipusténim vymizeni prvka stavajicich (napf. minimalizaci zabord PUPFL),
respektovat znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych
znakd sidel i jejich vhodnou dostavbu

- krajiny lesni (zapadni ¢ast spravniho tzemi, podél feky LuZnice) -

Obec je dale dle ZUR sougasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem. Zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v uzemi SOB9:

- podporovat feSeni smérfujici ke zvySeni retenéni a infiltracni schopnosti krajiny, a to
opatfenimi v krajiné podporujicimi zpomaleni, zadrzeni, ale také infiltraci povrchového odtoku,

- podporovat feSeni sméfujici k revitalizaci a renaturaci koryt vodnich tokl a niv, ve vhodnych
oblastech k obnové

- podporovat feSeni vedouci k vyuzivani srazkovych vod a hospodareni s nimi a k rozSifovani
ploch sidelni zelené v urbanizovanych uzemich sidel,

- podporovat feSeni smérujici ke zvySeni odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi,

Navrh funkéniho vyuziti krajiny v UP MalSice je segmentovan do 6 typG ploch, z nichz 5 piejima
zvySené schopnosti vazat vodu. Plochy s nejvyssi retenéni schopnosti (krajinna zelen, plochy lesni,
plochy vodni) jsou vymezeny ve spadnicich, déli bloky orné pidy a vymezeny jsou také v depresich
terénu, Casto s dlouhodobé problematickym zdrzenim srazkovych vod po pfivalovych destich. Plochy
jsou definovany svymi regulativy funkéniho vyuziti, které respektuji pozadavky zvySenych retenci

Neni nutné zapracovat dalSi poZzadavky do uzemniho planu.

Spravni Uzemi obce MalSice je zahrnuto mezi ,Plochy vhodné pro umistovani FVE a VTE" vymezené
v ZUR. V daném uzemi je mozné vymezovat v ramci UP plochy pro umisténi fotovoltaickych (FVE) €i
vétrnych elektraren (VTE).

Dle Uzemni studie krajiny Jihoeského kraje (zapsané v evidenci izemné planovaci ginnosti iKAS dne
1. 9. 2021) — lezi feSené Uzemi v krajinnych oblastech &. 22 Bechynska a €. 26 Taborsko-sobéslavska
a nalezi do deviti typologickych krajinnych jednotek: 12 - mirné zvinéna az kopcovita zemédélska
krajina, 13 - mirné zvinéna az kopcovitd leso-zemédélska krajina, 14 - mirné zvinéna az kopcovita
zemédélsko-lesni krajina, 15 - mirmé zvinéna az kopcovita lesni krajina, 16 - vyrazné zvinéna
zemédélska krajina, 17 - vyrazné zvinéna az €lenita leso- zemédélska krajina 19 - vyrazné zvinénéa az
Clenita lesni krajina, 21 - udolni zemédélsko-lesni krajina a 22 - udolni lesni krajina.

Zasady pro dosazeni cilové kvality krajiny UP respektuje.

Jiné zameéry nadmistniho vyznamu se feSeneho Uzemi nedotykaji. Zakladni priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené v ZUR JEK Uzemni plan MalSice
respektuje, rozviji a aplikuje na feSené Uzemi.

d) Vyhodnoceni vlivi uplatriovani tzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidatelnych dopadu, véetné potreby opatreni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

PFi uplathovani uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi (na
socialni, environmentélni ani ekonomicky pilif obce). Uzemni rozvoj obce neohrozil ptirodni, krajinné
ani kulturni hodnoty Gzemi. Z hlediska vyhodnoceni uplatiiovani UP neni stanoven poZadavek na
provéfeni této kapitoly ve zméné UP.
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e) Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

Na zaklade teto zpravy vzesla potreba pofizeni zmény UP Malsice viz kap. h) zpravy — ,Navrh zadani
zmény ¢. 5 Uzemniho planu MalSice*.

f)  Vyhodnoceni podnétii na zménu tzemné planovaci dokumentace

Ve sledovaném obdobi byly Méstysem MalSice registrovany tyto podnéty na zménu uzemniho planu,
které byly projednany v zastupitelstvu méstyse dne 7. 9. 2026:

1

Zadatel o zménu

Ing. L.K., Mal3ice

Regené pozemky

Parc. €. 177/23, k. 4. MalSice ( 171 m?)

Zadost byla podana v 07/2023 na zmé&nu &asti pozemku parc. &.
177/2, k. 4. MalSice. V sou€asné dobé je v mapé KN z pozemku 177/2
nové oddéleny pozemek ¢. 177/23, k. U. MalSice. Dle pfilozené
situace je pozadovana zména vyuziti na této nové oddélené parcele

",
ey

7.,,_. ‘1‘ s :

Obsah podnétu

Zadost 0 zménu pozemku z plochy dopravy na plochu pro zahradu.

Soulad navrhu zadani
zmény se stavebnim
zdkonem a vyhladkou €.
157/2024 Sb. o tzemné
analytickych podkladech,
uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném
standardu.

Pro spravni tizemi méstyse MalSice je vydany Uzemni plan MalSice,
ktery nabyl u¢innosti 27. 1. 2010 a je platny ve zméné &. 3a, ktera
nabyla uginnosti 5. 3. 2026.

Dle platného uzemniho planu se pozemek nachazi v nezastavéném
uzemi, v plose DS-doprava silni¢ni (stabilizovana). Parcela neni
dotcena vefejné prospésnou stavbou, ani vefejné prospéSnym
opatfenim.

Podnét na zménu obsahuje udaje uvedené v § 109, odst. 2
stavebniho zakona. Navrhovatel je ochoten uhradit naklady spojené
s pofizenim zmény Uzemniho planu.
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Vyfez z hlavniho vykresu
platného uzemniho planu
k datu zpracovani
posouzeni

Podnét na zménu byl projednan v zastupitelstvu méstyse dne 7. 9.
2026 se zavérem, ze bude zahrnut do zadani zmény ¢€. 5.

Stanovisko pfislusného
organu ochrany pfirody a
krajiny a stanovisko zda ma
byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vyhodnoceni vlivl
na ZP

Stanoviska nebyla doloZena, budou obdrzena pfi projednani zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu.

Zavér

Podnét na zménu bude zahrnut do zadani zmény €. 5 tzemniho
planu MalSice.

2
Zadatel o zménu F.S., Dobronice u Bechyné
A.S., MalSice
Re$ené pozemky Parc.ﬂé.13_59/52, 1359/53, k. 0. MalSice

~"ay wjf ycs

AN 7 RS

Obsah podnétu

Zadost 0 zménu pozemkul na plochu pro nerusici vyrobu a skladovani.

Soulad navrhu zadani
zmeény se stavebnim
zakonem a vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech,
Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném
standardu.

Pro spravni uzemi méstyse Mal$ice je vydany Uzemni plan MalSice,
ktery nabyl G&innosti 27. 1. 2010 a je platny ve zméné ¢. 3a, ktera
nabyla ucinnosti 5. 3. 2026. Dle platného uzemniho planu se pozemky
nachazi v nezastavéném uUzemi, v ploSe MU — smiSené krajinné
vSeobecné. Parcela €. 1359/52, k.u. MalSice je dotlena verejné
prospé€Snou stavbou VD.1 - pielozka silnice 11/137 v&. staveb

vyvolanych jeji vystavbou.

Uplnost podani byla vyhodnocena podle § 109, odst. 2, stavebniho
zékona a Zadatelé byli pofizovatelem dne 30. 3. 2026 vyzvani, aby do
30 dnl od obdrzeni vyzvy upfesnili a doplnili své podani. Ve
stanovené |huté nebyla dolozena skutecnost prokazujici, ze jsou
opravnéni podat podnét ani navrh Uhrady nakladd na zpracovani
zmény. Na zakladé téchto skuteCnosti bude podnét na zménu
v souladu § 110 odst. 2 stavebniho zakona, odlozen.

Zadost o zménu byla podéana v 10/2023. Dle dostupnych tdajt
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VyFez z hlavniho vykresu
platného uzemniho planu
k datu zpracovani
posouzeni

Podnét na zménu byl projedhén v zastupitelstvu méstyse dne 7. 9.
2026 se zavérem, ze nebude zahrnut do zadani zmény &. 5.

Stanovisko pfislusného
organu ochrany pfirody a
krajiny a stanovisko zda ma
byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vyhodnoceni vlivl
na ZP

Stanoviska nebyla dolozZena.

Zavér

Podnét na zménu nebude zahrnut do zadani zmény ¢. 5
uzemniho planu MalSice.

3

Zadatel o zménu

P.V., MalSice

Resené pozemky

Parc. ¢. 1757/18, k.u. MalSice

v

Obsah podnétu

Zadost 0 zménu pozemku pro vystavbu dievéné kolny — sklad

zemédélské techniky a naradi.

Soulad navrhu zadani
zmény se stavebnim
zdkonem a vyhladkou €.
157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech,
uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném
standardu.

Pro spravni tizemi méstyse MalSice je vydany Uzemni plan MalSice,
ktery nabyl uginnosti 27. 1. 2010 a je platny ve zméné &. 3a, ktera
nabyla uginnosti 5. 3. 2026.

Dle platného Uzemniho planu se pozemek nachazi v nezastavéném
uzemi, v ploSe AL — trvalé travni porosty (stabilizovana) a jizni ¢ast
pozemku je dotéena zastavitelnou plochou Z. 109 — TW - vodni
hospodafrstvi, ktera je zarover vefejné prospésnou stavbou VT.3 —
plocha technické infrastruktury — Cistirna odpadnich vod.

Navrhovatel je ochoten uhradit Eastku 2000,- K& na naklady spojené
s pofizenim zmé&ny uzemniho plénu.

Stranka 13z 25

Navrh zpravy o uplatfiovani UP Mal3ice




Vyfez z hlavniho vykresu
platného uzemniho planu
k datu zpracovani
posouzeni

N

Podnét na zﬁwénu byl projédnén v zasupitelstvu méstyse dne 7. 9.
2026 se zavérem, ze bude zahrnut do zadani zmény €. 5.

Stanovisko pfislusného
organu ochrany pfirody a
krajiny a stanovisko zda méa
byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vyhodnoceni vlivd
na ZP

Stanoviska nebyla doloZena, budou obdrZena pfi projednani zpravy o
uplathovani tzemniho planu.

Zavér

Podnét na zménu bude zahrnut do zadani zmény €. 5 tzemniho
planu MalSice.

4

Zadatel o zménu

I.H., Rudna
Ing. J.H., Rudna

Resené pozemky

Obsah podnétu

Soulad navrhu zadani
zmény se stavebnim
zdkonem a vyhladkou €.
157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech,
uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném
standardu.

Pro spravni tizemi méstyse Mal$ice je vydany Uzemni plan MalSice,
ktery nabyl uginnosti 27. 1. 2010 a je platny ve zméné &. 3a, ktera
nabyla uginnosti 5. 3. 2026.

Dle platného uzemniho planu se pozemek nachazi v nezastavéném
uzemi, v ploSe AP — orna puda (stabilizovana).

Podnét na zménu obsahuje udaje uvedené v § 109, odst. 2
stavebniho zakona. Navrhovatel je ochoten uhradit ndklady spojené
s pofizenim zmény uzemniho planu.

Pfi zméné uzemniho planu je nutné respektovat § 108 odst. 4, ktery
zni: ,Jedna-li se o zménu tzemniho planu, Ize dalsi zastavitelné
plochy touto zménou vymezit pouze na zakladé prokazani potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch“. V pfipadé vymezeni nové
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zastavitelné plochy musi byt odGvodnéna jeji potfeba.

V UP je pro bydleni navrzen zabor zemédélského padniho fondu o
vymeéfe cca 58,14 ha. Ke dni zpracovani zpravy bylo z této plochy
zastavéno pouze cca 4,36 ha. Lze konstatovat, ze uzemni plan
vymezuje jiz dostateCné mnozstvi ploch pro budouci rozvoj méstyse a
nutnost zaboru orné plidy nebyla prokazana.

Parcela se nachazi na I. tf. ochrany BPEJ. Do |. a Il. tfidy jsou
zafazeny bonitné nejcennéjsSi zemédeélské pudy, u kterych v pfipadé
jejich zaboru musi byt prokdzana vyrazna pfevaha jiného verejného
zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pudniho fondu.
V tomto pFipadé nebyl prokazan vefejny zajem. Uzemni plany by mély
upfednostfiovat zastavéni na pozemcich s nizsi bonitou.

Vyfez z hlavniho vykresu
platného uzemniho planu
k datu zpracovani
posouzeni

. / ! /
Zlinal. [ /H

Podnét na zménu byl pfojednén v zastupitelstvu méstyse dne 7. 9.
2026 se zavérem, ze nebude zahrnut do zadani zmény ¢&. 5.

Stanovisko pfislusného
organu ochrany pfirody a
krajiny a stanovisko zda méa
byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vyhodnoceni vlivd
na ZP

Stanoviska nebyla dolozena.

Zavér

Na zakladé vysSe uvedeného nebude podnét na zménu zahrnut do
zadani zmény €. 5 uzemniho planu MalSice.

Zadatel o zménu

V.B., MalSice

Re$ené pozemky

Parc. €. 494/10, k.u. MalSice
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Obsah podnétu

Zadost o zménu pozeku na plochu pro bydleni.

Soulad navrhu zadani
zmény se stavebnim
zakonem a vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech,
uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném
standardu.

Pro spravni tizemi méstyse Mal$ice je vydany Uzemni plan Mal$ice,
ktery nabyl u€innosti 27. 1. 2010 a je platny ve zméné €. 3a, ktera
nabyla G¢innosti 5. 3. 2026.

Dle platného uzemniho planu se pozemek nachazi v zastavéném
uzemi, v plose PU — vefejna prostranstvi vSeobecna (navrhova) a
zaroven je uren jako vefejné prospésna stavba VP.3 — plocha pro
komunikaci, chodniky, inz. sité.

Podnét na zménu obsahuje udaje uvedené v § 109, odst. 2
stavebniho zakona. Navrhovatel je ochoten uhradit ndklady spojené
s pofizenim zmény uzemniho planu.

Podnét na zménu byl projednan v zastupitelstvu méstyse dne 7. 9.
2026 se zavérem, ze nebude zahrnut do zadani zmény ¢&. 5.
Pozemek je v platném tuzemnim planu navrzen jako pfistupova
komunikace zpfistupfiujici dali stavebni pozemky a zaroven se
pocita s jejim vyuzitim pro napojeni kanalizace. V diskusi byly
zvazovany také jiné moznosti vedeni pfijezdovi komunikace a
kanalizace, ale tyto varianty mohou byt problematické z dvodu
vlastnickych vztah(l. Tato zadost byla jiz v minulych letech nékolikrat
projednana a zastupitelstvo rozhodlo ponechat stavajici feSeni
uzemniho pldnu beze zmény.

Vyfez z hlavniho vykresu
platného uzemniho planu
k datu zpracovani
posouzeni

b >

Stanovisko pfisludného
organu ochrany pfirody a
krajiny a stanovisko zda ma
byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vyhodnoceni vlivl
na ZP

Stanoviska nebyla doloZena.

Zaver

Podnét na zménu nebude zahrnut do zadani zmény €. 5
uzemniho planu Malsice.
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Zadatel o zménu Ing. M.S., Tabor
) D.C., Jistebnice
Resené pozemky Parc. C. 401/80, k. 0. aléice

> ‘,/

Obsah podnétu

Zadost o zarazeni pozmku do prvni tapy vystavby.

Soulad navrhu zadani
zmény se stavebnim
zdkonem a vyhlakou €.
157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech,
uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném
standardu.

Pro spravni tizemi méstyse MalSice je vydany Uzemni plan MalSice,
ktery nabyl ucinnosti 27. 1. 2010 a je platny ve zméné &. 3a, ktera
nabyla uginnosti 5. 3. 2026. Dle platného uzemniho planu se &ast
pozemku nachazi v nezastavéném uzemi, v ploSe orna plda (AP) a
v zastavitelné plose Z.117 funkéné urcené pro bydleni venkovské
(BV). Plocha je ur€ena pro zastavbu v Il. etapé.

Pro vyuziti ploch ve Il. etapé je dle tzemniho planu nezbytné spinéni
téchto podminek:

1 —v ramci dané funkce vyCerpani trzné disponibilnich ploch
pro vystavbu, podminéné souhlasem méstyse; trzné disponibilnimi
plochami se rozumi pozemky zastavitelnych ploch dostupné v dané
chvili na trhu nemovitosti

2 - zajisténi pfedchozi realizace vefejné dopravni a technické
infrastruktury
Dle vySe uvedeného Ize jiz nyni se souhlasem méstyse (a za
podminek, které se tykaji i prvni etapy zastavby), umoznit v plose
bydleni Zadatelim vystavbu.

Zadatelé nepredpokladaji, ze by se financné podileli na nakladech
pofizeni zmény UP.

Vyfez z hlavniho vykresu
platného uzemniho planu
k datu zpracovani
posouzeni

| / |

Podnét na zménu byl projednan v zastupitelstvu méstyse dne 7. 9.
2026 se zavérem, Ze nebude zahrnut do zadani zmény &. 5.

Stanovisko pfisludného
organu ochrany pfirody a
krajiny a stanovisko zda ma
byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vyhodnoceni vlivl
na ZP

Stanoviska nebyla doloZena.
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Podnét na zménu nebude zahrnut do zadani zmény €. 5
uzemniho planu MalSice.

7
Zadatel 0 zménu H.S., Negin ]
ReSené pozemky Parc. ¢. 166/ k. u. Cenkov u MalSic (712 m2)

Obsah podnétu

Zadost o zFazeni celého pozemku do ploch pro vystavbu RD.

Soulad navrhu zadani
zmeény se stavebnim
zakonem a vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech,
uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném
standardu.

Pro spravni tizemi méstyse MalSice je vydany Uzemni plan MalSice,
ktery nabyl u¢innosti 27. 1. 2010 a je platny ve zméné €. 3a, ktera
nabyla G¢innosti 5. 3. 2026.

Dle platného Uzemniho planu se mens$i ¢ast pozemku cca 200 m? jiz
nachazi v zastavitelné plose Z.509 funk&né uréené pro bydleni
venkovské BV, zbyvajici ¢ast je v nezastavéném Uzemi, v ploSe AL —
trvalé travni porosty (navrh).

Zadatelka souhlasi s ¢asteénou Uhradou néklad( na pofizeni zmény.

Vyfez z hlavniho vykresu
platného uzemniho planu
k datu zpracovani
posouzeni

P'odnét na zménu byl 'projednén v zastupitelstvu méstyse dne 7. 9.
2026 se zavérem, ze bude zahrnut do zadani zmény €. 5.

Stanovisko pfislusného
organu ochrany pfirody a
krajiny a stanovisko zda ma
byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vyhodnoceni vlivd
na ZP

Stanoviska nebyla dolozena, budou obdrzena pfi projednani zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu.

Zavér

Podnét na zménu bude zahrnut do zadani zmény €. 5 tzemniho
planu MalSice.
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8

Zadatel o zménu

M.K., Cenkov

Resené pozemky

frc. . 1265/115, k. u. MalSice

T_..{

Obsah podnétu

Zadost 6 zarazeni pozemku do ploch zastavitelnych.

Uplnost podani dle § 109,
odst. 2, stavebniho zakona
a) udaje umozniujici
identifikaci navrhovatele
podnétu, v€éetné uvedeni
skute€nosti prokazujici, ze
je opravnén podat podnét na
pofizeni zmény UPD,

b) nazev tzemné planovaci
dokumentace, kterou
navrhuje zménit,

c) pfedmét zmény a ddvody
pro jeji pofizeni,

d) navrh uhrady nakladu

Neni doloZen navrh Uhrady naklad na zpracovani zmény.
Z zadosti neni patrno pro jaké zastavitelné vyuziti ma byt pozemek
urcen.

Uplnost podani byla vyhodnocena podle § 109, odst. 2, stavebniho
zakona a zadatel byl pofizovatelem dne 30. 3. 2026 vyzvan, aby do
30 dnl od obdrzeni vyzvy upresnil a doplnil své podani. Ve stanovené
Ih(té nebyly skutecnosti doloZzeny. Na zakladé tohoto byl podnét na
zménu vsouladu § 110 odst. 2 stavebniho zakona, usnesenim
odloZen.

Soulad navrhu zadani
zmeény se stavebnim
zakonem a vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb. o tzemné
analytickych podkladech,
uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném
standardu.

Pro spravni tizemi méstyse Mal$ice je vydany Uzemni plan MalSice,
ktery nabyl 4¢innosti 27. 1. 2010 a je platny ve zméné €. 3a, ktera
nabyla G¢innosti 5. 3. 2026.

Dle platného Uzemniho planu se pozemek nachazi v nezastavéném
uzemi, v ploSe MU—smiSené krajinné vSeobecné (navrh).

Parcela se nachazi na I. tf. ochrany BPEJ. Do I|. a Il. tfidy jsou
zafazeny bonitné nejcennéjSi zemédélské pudy, u kterych v pfipadé
jejich zaboru musi byt prokézana vyrazna pfevaha jiného vefejného
zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.
V tomto pFipad& nebyl prokazan vefejny zajem. Uzemni plany by mély
upfednostfiovat zastavéni na pozemcich s nizsi bonitou.

Pfi zméné uzemniho planu je nutné respektovat § 108 odst. 4, ktery
zni: ,Jedna-lise o zménu Uzemniho planu, Ize dalsi zastavitelné
plochy touto zménou vymezit pouze na zakladé prokazéani potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch®. V pfipadé vymezeni nové
zastavitelné plochy musi byt odGvodnéna jeji potfeba.

V UP je pro bydleni navrzen zabor zemédélského padniho fondu o
vymére cca 58,14 ha. Ke dni zpracovani zpravy bylo z této plochy
zastavéno pouze cca 4,36 ha. Lze konstatovat, ze Uzemni plan
vymezuje jiz dostate¢né mnozstvi ploch pro budouci rozvoj méstyse a
nutnost zaboru orné plidy nebyla prokazana.
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Vytez z hlavniho vykresu
platného tizemniho planu
k datu zpracovani posouzeni

=06,

Stanovisko piislusného
organu ochrany pfirody a
krajiny a stanovisko zda ma
byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vyhodnoceni
vlivii na ZP

Sanoviska nebyla dolozena.

Zavér

Podnét na zménu nebude zahrnut do zadani zmény €. 5
uzemniho planu Malsice.

9

Zadatel o zménu

H.V., Jablonec nad Nisou,
zastoupena na zakladé plné moci Ing. P.V., Praha 3

Resené pozemky

Parc. €. 632/6, 123/12, 123/18, k. U. Trebelice

.

Obsah podnétu

Zadost o odstranéni navrzené mistni komunikace na uvedenych
pozemcich.

Soulad navrhu zadani zmény
se stavebnim zakonem a
vyhlaskou €. 157/2024 Sb. o
uzemné analytickych
podkladech, izemn¢
pléanovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Pro spravni tizemi méstyse Mal$ice je vydany Uzemni plan MalSice,
ktery nabyl uginnosti 27. 1. 2010 a je platny ve zméné &. 3a, ktera
nabyla uginnosti 5. 3. 2026. Dle platného uzemniho planu se pozemky
nachazi v nezastavéném Uzemi a jsou dotéeny navrhovou plochou
pro dopravu silni¢ni K.50 zpfistupfujici navrhovou plochu pro
umisténi COV.

Pozemky jsou dot&eny vefejné prospéSnou stavbou VP.9 - plocha pro
komunikaci, chodniky a inzenyrské sité (VPS).

Zadatelka souhlasi s ¢astednou Uhradou nakladi na pofizeni zmény.
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Vytez z hlavniho vykresu
platného tizemniho planu
k datu zpracovani posouzeni

VP.9

§ ~— - ) ~—__ .
AL—

vykres VPS:

Podnét na zménu byl projednan v zastupitelstvu méstyse dne 7. 9.
2026 se zavérem, ze nebude zahrnut do zadani zmény &. 5.
Navrzena mistni komunikace na pozemcich parc. &. 632/6, 123/12 a
123/18 v k. U. Trebelice byla do tzemniho planu navrzena projektanty
jako komunikace slouzici k zajisténi dopravniho pfistupu k plose
ur€ené pro umisténi Cistirny odpadnich vod.

Stanovisko prislusného
organu ochrany pfirody a
krajiny a stanovisko zda ma
byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vyhodnoceni
vlivii na ZP

Stanoviska nebyla dolozena.

Zavér

Podnét na zménu nebude zahrnut do zadani zmény €. 5
uzemniho planu Malsice.

10

Zadatel o zménu

K.V.Z., Tabor

Re$ené pozemky

Zastavitelna plocha Z.515 (dfive oznagena Z.CE 15)

Obsah podnétu

Zadost o presunuti pozemk( v plode Z.CE.15 z druhé et. vystavby do
prvni etapy.

Uplnost podani dle § 109,
odst. 2, stavebniho zékona
a) udaje umoZiujici
identifikaci navrhovatele
podnétu, v€éetné uvedeni
skute€nosti prokazujici, ze
je opravnén podat podnét na
pofizeni zmény UPD,

b) nazev uzemné planovaci
dokumentace, kterou
navrhuje zménit,

c) pfedmét zmény a duvody
pro jeji pofizeni,

d) navrh uhrady nakladd

Neni doloZena skute&nost prokazujici, Ze je Zadatel opravnén podat
podnét.
Neni doloZen navrh Uuhrady nakladd na zpracovani zmény.

Uplnost podani byla vyhodnocena podle § 109, odst. 2, stavebniho
zakona a zadatel byl pofizovatelem dne 30. 3. 2026 vyzvan, aby do
30 dnd od obdrzeni vyzvy uptesnil a doplnil své podani. Ve stanovené
Ih(té nebyly vySe uvedené skutecnosti dolozeny. Na zakladé tohoto
byl podnét na zménu v souladu § 110 odst. 2 stavebniho zakona,
usnesenim odlozen.

Soulad navrhu zadani
zmény se stavebnim
zakonem a vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech,
uzemné planovaci

Pro spravni tzemi méstyse Mal$ice je vydany Uzemni plan Mal$ice,
ktery nabyl uginnosti 27. 1. 2010 a je platny ve zméné &. 3a, ktera
nabyla G¢innosti 5. 3. 2026. Dle platného tzemniho planu je
zastavitelna plocha Z. 515 - funkéné uréené pro bydleni venkovské
BV, uréena pro zastavbu v Il. etapé.

Pro vyuziti ploch ve Il. etapé je dle uzemniho planu nezbytné spinéni
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dokumentaci a jednotném
standardu.

téchto podminek:

1 —v ramci dané funkce vycerpani trzné disponibilnich ploch pro
vystavbu, podminéné souhlasem méstyse; trzné disponibilnimi
plochami se rozumi pozemky zastavitelnych ploch dostupné v dané
chvili na trhu nemovitosti

2 - zajisténi prfedchozi realizace vefejné dopravni a technické
infrastruktury

Vyfez z hlavniho vykresu
platného uzemniho planu
k datu zpracovani
posouzeni

»

Stanovisko pfislusného
organu ochrany pfirody a
krajiny a stanovisko zda ma
byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vyhodnoceni vliv(
na ZP

Stanoviska nebyla dolozena.

Zavér

Podnét na zménu nebude zahrnut do zadani zmény €. 5
uzemniho planu MalSice.

11

Zadatel o zménu

M.K. Cenkov

Resené pozemky

Parc. ¢. 52/2, 52/4, k. U. Trebelice

ﬁ,

Obsah podnétu

pFesutl asti pozemku z druhé et. vystavby do prvni etapy.

Soulad navrhu zadani zmény
se stavebnim zdkonem a
vyhlaskou €. 157/2024 Sb. o
uzemne¢ analytickych
podkladech, izemn¢
planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Pro spravni tzemi méstyse Mal$ice je vydany Uzemni plan Mal$ice,
ktery nabyl uginnosti 27. 1. 2010 a je platny ve zméné &. 3a, ktera
nabyla uginnosti 5. 3. 2026.

Dle platného uzemniho planu jsou pozemky ¢aste¢né v zastavéném
uzemi, v plose BX- bydleni venkovského charakteru s ochrannym
rezimem a z €asti v zastavitelné ploSe pro bydleni venkovské BV,
ur€ené pro zastavbu v Il. etapé.

Pro vyuZiti ploch ve Il. etapé je dle uzemniho planu nezbytné spinéni
téchto podminek:

1 —v ramci dané funkce vy&erpani trzné disponibilnich ploch
pro vystavbu, podminéné souhlasem méstyse; trzné disponibilnimi
plochami se rozumi pozemky zastavitelnych ploch dostupné v dané
chvili na trhu nemovitosti

2 - zajisténi pfedchozi realizace vefejné dopravni a technické
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infrastruktury

Dle vySe uvedeného Ize jiz nyni se souhlasem méstyse (a za
podminek, které se tykaji i prvni etapy zastavby), umoznit v ploSe
bydleni zadateli vystavbu.

Zadatel navrhuje uhradu naklad(i na zménu.

Vytez z hlavniho vykresu
platné¢ho izemniho planu
k datu zpracovani posouzeni

%

Podnét na zmeénu byl projednan v zastupitelstvu méstyse dne 7. 9.
2026 se zavérem, ze nebude zahrnut do zadani zmény ¢&. 5.

Stanovisko prislusného
organu ochrany pfirody a
krajiny a stanovisko zda ma
byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vyhodnoceni
vlivii na ZP

Stanoviska nebyla dolozena.

Zavér

Podnét na zménu nebude zahrnut do zadani zmény €. 5
uzemniho planu Malsice.

Pofizovatel dale posoudil pfedlozené podnéty dle § 110 odst. 1, pism c) stavebniho zakona a
konstatuje, Ze ke dni projednani zpravy pozadavky nejsou v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR,
ani s platnymi Zdsadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje — podnét na zménu &. 2, ktery nebyl

v souladu se ZUR byl odloZen.

Podnéty na zmény €. 1, 3 a 7 budou zahrnuty do navrhu zadani zmény ¢. 5 Uzemniho planu viz

kapitola h).

g) Podnét na zménu nadrazené tizemné planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho

rozvoje

Podnét na zménu Zasad uzemniho rozvoje JEK, Uzemniho rozvojového planu, ani Politiky tzemniho

rozvoje CR se nepodava.
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n) Navrh zadani zmény €. 5 uzemniho planu MalSice

a) Vymezeni feSeného uzemi, popis ucelu a obsahu navrhované zmény uzemné planovaci
dokumentace:

1. Provéreni zmény funkéniho vyuziti parcely ¢. 177/23, k. U. MalSice (171 m?) z plochy dopravy
(DS) na zahradu/bydleni.

feSené uzemi: vyfez z hlavniho vykresu platného UP:
« )]

2. Proveéfeni zmény funkéniho vyuziti parcely €. 1757/18, k.u. MalSice z plochy AL — trvalé travni
porosty (stabilizovana) a zastavitelé plochy Z. 109 TW - vodni hospodafstvi (VPS VT.3) na
plochu pro umisténi skladu zemédélské techniky a naradi.

reSené Uzemi: vyez z hIavm’ho V\'/kesu platného UP:

_7 M 'm e e o ” \,’ o e oee s [
el e T o |
T . - .

3. Provéfeni zmény funkéniho vyuziti asti parcely &. 166/3, k.u. Cenkov u Mal$ic z plochy AL —
trvalé travni porosty (navrh) na plochu pro bydleni (BV).

reSené uzemi:

vyfez z hlavniho vykresu platného UP:
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4. Zména €. 5 uzemniho planu MalSice bude zpracovana v souladu s platnou legislativou
(stavebnim zakonem a s vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu).

5. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi

Bude doplnéno po projednani zpravy o uplatiovani tzemniho planu.

6. pozadavky na poéet vyhotoveni UPD, véetné méfitek vykres

Pro projednani navrhu zmény UP bude vyhotoveno minimalné 1x tisténé paré v méfitku 1:5000 (pro
vefejné projednani a dalsi paré v pfipadé kazdého opakovaného projednani)

Po nabyti u€innosti dokumentace bude odevzdano:
1x ti§téné paré zmény UP v méfitku 1: 5000

1x ti§téné paré tplného znéni UP po zméné &. 5 UP v méfitku 1: 5000
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