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a) Postup pri poFizeni a zpracovani zmény ¢. 3a izemniho planu
Zastupitelstvo méstyse MalSice na svém zasedani dne 19. 6. 2023 projednalo podnéty na zmény
uzemniho planu a rozhodlo o zahajeni praci na potizeni zmény ¢. 3 uzemniho planu. Zaroven
schvdlilo, ze potizovatelem zmény bude pfislusny tfad izemniho planovani - M&U Tabor.

Stanovisko Krajského uradu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, zeméd¢€lstvi a lesnictvi
k obsahu navrhu zmény €. 3 tzemniho planu potfizovatel obdrzel dne 31. 7. 2023 se zdvérem, Ze neni
pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivlli na Zivotni prostfedi a obsah zmény nemiize mit vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Dne 13. 9. 2023 Zastupitelstvo méstyse MalSice na svém zasedani rozhodlo v souladu s § 6 odst. 5
pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsSich
predpist, o pofizeni a obsahu zmény €. 3 fizemniho planu MalSice zkracenym postupem. Zaroven
schvdlilo starostku obce, jako urceného zastupitele, ktery spolupracuje pfi tvorbe a pofizovani zmény
uzemniho planu. Zpracovatelem zmény byla vybrana Ing. arch. Dagmar Buzu.

Dne 1. 7. 2024 nabyl plné tcinnosti zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,,stavebni zdkon*) a vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. o izemn¢ analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Vzhledem k rozsahu feseného tzemi ve zméné
¢. 3, prehlednosti a nutnosti uvedeni izemniho planu do souladu s platnou legislativou, byla zména
¢. 3 Zastupitelstvem méstyse MalSice dne 29. 7. 2025 rozdélena na zménu 3a — uvedeni uzemniho
planu do souladu s platnym stavebnim zdkonem a navazujici vyhlaSkou (standardizace) a zménu 3b —
dil¢i pozadavky na zmény, véetné aktualizace zastavéného izemi.

Dne 18. 2. 2026 potizovatel obdrzel navrh zmény €. 3b izemniho planu k vetejnému a spolecnému
projedndni. Dokumentace byla vyhodnocena z hlediska uplnosti, souladu se zadanim, souladu
s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, souladu s pozadavky stavebniho zakona a navazujici
vyhlasky. Kladné posouzeni potizovatele bylo vydano 24. 2. 2026 spole¢né a vetejné projednani bylo
zahajeno 2. 3. 2026.

Navrh zmény ¢. 3b uzemniho planu MalSice byl projednavan ve smyslu § 93 az 96 stavebniho zakona.
Verejné a spolecné projednani probehlo dne 1. 4. 2026 od 14:00 hod a 15:00 hod. v Galerii méstyse
MalSice. V zakonné lhtté potizovatel obdrzel souhlasné stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu
CR, Ministerstva obrany CR, Ministerstva Zivotniho prostfedi, Krajského ufadu JEK — odboru
zivotniho prostredi, zemédé€lstvi a lesnictvi, odd€leni ekologie krajiny, vodniho hospodafstvi
a NATURA 2000, Krajské hygienické stanice, Krajského ufadu JEK — odboru zivotniho prostiedi,
zem&délstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany piirody, ZPF, SEA a CITES, Ministerstva dopravy, M&U
Tabor — odboru zivotniho prostfedi. Vyhodnoceni stanovisek je soucasti kap. ¢) tohoto odtvodnéni.
Dle stavebniho zakona ostatni dotCené organy, které neuplatnily stanoviska v zakonné 1hité s navrhem
souhlasi. Dol stanoviska byla vyhodnocena a zapracovana do navrhu zmény UP.

Do 15 dnt ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit pisemné své ptripominky. V priubéhu
fizeni byly podany 2 pfipominky. Dne 6. 5. 2026 potizovatel poslal navrh vyhodnoceni pfipominek
dotCenym organtim a vyzval je, aby k nim ve lhGt¢ 30 dnti od obdrZeni uplatnily stanoviska.
Neuplatni-li dot€eny organ stanovisko v uvedené lhité, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.
V zakonné 1huté potizovatel obdrzel stanovisko Ministerstva zivotniho prostiedi, Krajského tradu JEK
— odboru zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddé€leni ochrany piirody, ZPF, SEA a CITES,
Krajské hygienické stanice Jiho¢eského kraje a M&U Tabor, odboru Zivotniho prostiedi. Na zékladé
nesouhlasného stanoviska krajského titadu z hlediska ZPF, byl navrh vypotradani ptfipominek upraven
v bod¢ 1. Vyporadani pfipominek je soucasti kap. N) tohoto odivodnéni.

Névrh zmény €. 3b byl posouzen Krajskym tGfadem JihocCeského kraje, jako nadiizenym organem
uzemniho planovani, z hlediska zajisténi koordinace vyuZzivani uzemi s ohledem na Sir$i uzemni
vztahy. Kladné stanovisko bylo vydano dne 9. 7. 2026.

Upravy vzeslé na zakladé spoleéného a vefejného projednani byly vyhodnoceny jako podstatné,
vyZzadujici opakované projednani.



b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a poZadavky

tohoto zakona
Zména €. 3b tzemniho planu MalSice je zpracovana v souladu s platnymi pfedpisy v oboru tizemniho
planovani, predevSim stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., vyhlaska o tizemné
analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zmeéna ¢. 3b izemniho planu MalSice je v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich
hodnot, ptfedev§Sim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi vzhledem ke
skute¢nosti, e jiz platny UP je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovéani a zména &. 3b neméni
koncepci platného Uzemniho planu. Zména nové vymezuje zastavéné uzemi a navrhuje nékolik
rozvojovych ploch k zastavbé, které se nachazi uvnitf spravniho Gizemi obce a nemaji vliv na sousedni
obce.



¢) Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisi a se stanovisky dot¢enych organt, popripadé s vysledkem

feSeni rozpori
Uzemni plan Mal3ice je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi.

Stanoviska Doruceno | Obsah stanoviska (kraceno pofizovatelem) Zpiisob vyporadani
dotéenych organu Pokyny pro ipravu dokumentace zmény
Dotéeny organ/ ¢.j.
Ministerstvo 16.3.2026 | S navrhem Zmény ¢. 3b izemniho planu MalSice souhlasime. Souhlasné stanovisko.
primyslu a obchodu
Spisova znacka: MPO
28037/2026
Sekce majetkova 7.4.2026 Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva Souhlasné stanovisko s podminkami.
Ministerstva obrany obrany LK TRA - Vzdu$ném prostoru pro létani v malych a Do odivodnéni navrhu zmény ¢. 3b
Cj. MO prizemnich vySkach, ktery je nutno respektovat a zapracovat je do (textova Cast) je zapracovana kapitola
348480/2026-1322 textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni ,»Zv1astni zajmy Ministerstva obrany* a
zajmy Ministerstva obrany. doplnény druhy staveb v zdjmu MO.
Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany
Koridor RR sméri - zajmové uizemi pro nadzemni stavby, které je
nutno respektovat a zapracovat do textové ¢asti navrhu uzemniho planu
do Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani staveb uvedenych ve stanovisku. Ministerstvo
obrany pozaduje respektovat vy$e uvedené vymezené izemi a zapracovat
je do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odivodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Za predpokladu spravného zapracovani limiti a zajmt MO v textové i
grafické casti v souladu s timto stanoviskem nemame dalSich pripominek
k pedlozené UPD a s navrhem Zmény ¢&. 3b Uzemniho planu Malsice
souhlasi.
Ministerstvo 9.4.2026 | MZP vydava k navrhu zmény &. 3b uzemniho planu MalSice souhlasné Souhlasné stanovisko.
Zivotniho prostiedi stanovisko.
Cj.
MZP/2026/210/669
Krajsky uitad — J6K | 26. 3. 2026 | [1] - Stanovisko dle § 45i zdkona o ochrané prirody a krajiny Souhlasné stanovisko.




— odbor Zivotniho
prostiedi,
zemédélstvi a
lesnictvi, odd€leni

Krajsky trad jako ptislusny spravni organ souhlasi

s navrhem zmény €. 3b uzemniho planu MalSice.

Uvedeny navrh zmény ¢. 3b izemniho planu MalSice nemize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny

Zména ¢&. 3a UP jejiz soucasti byl pievod
uzemniho planu do standardu a soulad s
nadfazenou izemn¢ planovaci
dokumentaci nabyla G¢innosti 5. 3. 2026.

ekologie krajiny, vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit

vodniho hospodafstvi dale jen ,,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen ,,PO") lezicich na tizemi v

a NATURA pusobnosti krajského utradu.

2000 [2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zdajmii chranénych zdakonem o

¢.j. KUICK ochrané prirody a krajiny:

40201/2026 Krajsky urad jako pfislusny organ podminéné souhlasi s navrhem zmény
¢. 3b uzemniho planu MalSice.
Z névrhu zmény ¢. 3b uzemniho planu MalSice je mozné se domnivat, ze
nedojde k dotéeni ¢i naruseni zajmu ochrany pfirody v daném tizemi, u
nichz je k vykonu statni spravy ptislusny krajsky ufad ve smyslu
ustanoveni § 77a zdkona o ochrané ptirody a krajiny, a to za ptedpokladu
splnéni nasledujici podminky:
- navrh zmény &. 3b UP bude vydan aZ nasledné po vydani pofizovaného
navrhu zmény ¢. 3a UP, ktery fesi pfevod uzemniho planu Malsice do
jednotného standardu a v kterém musi byt pied jeho vydanim upraveno
vymezeni a &islovani prvkii USES regionalniho vyznamu v souladu s 4b.
aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje, (dale jen ,,ZUR"), s datem nabyti
ucinnosti dne 9. 10. 2025.

Krajska hygienicka | 14.4.2026 | S navrhem zmény €. 3b izemniho planu MalSice pro spole¢né jednani Souhlasné stanovisko.

stanice Jihoceského piedlozenym organu ochrany vefejného zdravi dne 3. 3. 2026 Zadatelem

kraje - M&stsky utad Tabor, odbor rozvoje, Zizkovo namésti 2/2, 390 01 Tabor

C.j KHSIC jako podkladem k vydani stanoviska se souhlasi.

07039/2025/HOK JH-

TA

Krajsky uirad — JEK | 13. 4. 2026 | Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zeméd¢€lstvi a Casteéné souhlasné stanovisko.

— odbor Zivotniho
prostiedi,
zemédélstvi a
lesnictvi, odd€leni
ochrany pftirody, ZPF,
SEA a CITES

lesnictvi uplatituje nesouhlasné stanovisko k navrhovym plocham Z..411
(BV, Z7), 7.148 (0Sj), a dale souhlasné stanovisko k navrhovym
plocham Z..151 (BV), Z.410 (BV), Z.149 (0Sj) navrhu zmény ¢. 3b
uzemniho planu MalSice.

Navrhova plocha Z..411 (BV, ZZ) je vymezena v rozporu se zasadou
plosné ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 pism. d) zakona ,, co nejméné

Plocha Z..411 (BV, ZZ) byla na zaklad¢
stanovisek DO z navrhu zmény k
opakovanému projednani vypusténa.
Plocha Z.148 (OSj) bude zahrnuta do ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti ,,Plochy
zemédelské jiné (AX)", pro kterou budou




¢.j. KUJCK narusovat organizaci zemédélského piidniho fond ', nebot plocha sousedi | navrZzeny nové regulativy zohlednujici
44382/2026 s rozséhlym pidnim blokem DPB: 3802/18 (740-1120), navrzené feSeni | umisténi stavby pro umisténi jizdarny.

tak narusuje organizaci a obhospodatovani okolnich pozemkt ZPF, jejim

vymezenim dochazi k vyznamnému zasahu do volné krajiny.

Krajsky tfad nesouhlasi s vymezenim a navrzenym funkénim vyuzitim

Obcanské vybaveni sport - jizdarna (OSj)" pro vymezenou plochu Z.148

(08Sj), a to s ohledem na charakter zaméru a pozaduje plochu zahrnout do

ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti ,,Plochy zeméd¢€lské jiné (AX)".

K ostatnim navrhovanym zméndm nema krajsky ufad zadnych namitek.
Me&U Tabor 10. 4. 2026 | Ochrana prirody a krajiny: Stanovisko s podminkami.
Odbor zivotniho - Pro plochu Z.410 pozadujeme doplnit takové podminky pro vyuziti 1. Pro plochu Z.410 bude doplnéna
prostiedi plochy, které¢ jednoznacné a vymahatelné zajisti ochranu stavajiciho podminka ochrany stavajiciho stromotadi
C.j. METAB stromoftadi pfi jihozdpadnim okraji vymezené plochy. pti jihozédpadnim okraji vymezené plochy.
16212/2026/0ZP/Mas - Pro plochu Z. 148 pozadujeme v podminkach pro vyuziti plochy 2. Pro plochu Z.148 bude doplnéna

vyhradit moznost posuzovani zameéri z hlediska vlivu na krajinny raz.

- Nesouhlasime s vymezenim plochy Z.411. Plocha svym tvarem a
umisténim nerespektuje stavajici urbanistické uspotradani sidla, pozemek
kratsi stranou piiléha ke komunikaci, delsi stranou (50 - 80 m) vybiha do
zemédélsky vyuzivanych ploch. Tvrzena navaznost na zastavitelné (tj.
nikoli sou¢asn¢ zastavéné) uzemi se omezuje pouze na fakticky
nevyznamny kontakt s nevyuZzitou rozvojovou plochou Z.409. Z hlavniho
pohledového sméru z komunikace I1I/1 3713 ve sméru na zapad a
severozapad by budouci zastavba plochy predstavovala vyrazny az
excesivni zasah do okraje sidla a vySe zminéného obrazu sidla v krajing,
vyznamn¢ zesileny naruSenim otevienych vyhledi na vzdaleny horizont
utvareny Bozejovickou pahorkatinou a Jistebnickou vrchovinou. Tyto
negativni dopady na hodnoty krajinného razu neni mozné eliminovat
vymezenim plochy ZZ ¢i stanovenim regulativii véetné specifikace typu
oploceni.

Lesni hospodarstvi:

Z hlediska zajmu chranénych lesnim zakonem, nema organ SSL k navrhu
zmény €. 3b izemniho planu MalSice, jak byl zvefejnén na webovych
strankach mésta Tabora a piedloZen ke spoleénému jednani, konanému
dne 1. 4. 2026, zadné namitky ani pfipominky

podminka posuzovani zaméra z hlediska
vlivu na krajinny raz

3. Plocha Z.411 bude na zaklad¢
stanovisek DO ke spolecnému jednani z
navrhu zmény €. 3b vypusténa.

Zmeéna ¢. 3b vymezuje zastavitelnou
plochu Z.151 v sidle MalSice a plochu Z.
410 v sidle Ttebelice. Plochu Z. 151 je
mozné napojit na vodovod i kanalizaci,
plocha v Ttebelicich pro cca IRD
vyznamn¢é neomezi stavajici zdroje vody v
okoli. Dle koncepce technické
infrastruktury uvedené v UP je v sidle
Ttebelice do budoucna navrzena vystavba
vodovodu.




Vodni hospodarstvi:

V zastavitelnych plochéch, kde nebude mozné nové objekty napojit na
vetejny vodovod, je tieba jednotlivé zastavitelné lokality posoudit i ve
vztahu k ostatnim zastavitelnym plocham a stavajici zastavbe jako celek,
zda v nich bude mozné vybudovat potiebny pocet studni pro individualni
zasobovani vodou, aniz by doslo k vyznamnému omezeni stavajicich
individualnich zdroji podzemni vody v okoli.

Ve vymezenych zastavitelnych plochach by mélo byt predem jasné,
jakym zptisobem je mozné v konkrétni zastavitelné plose splaskové vody

likvidovat
Ministerstvo dopravy | 15.4.2026 | Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem zmény | Souhlasné stanovisko.
C.j. -20948/2026- ¢. 3b uzemniho planu MalSice a pozadavky neuplatitujeme.
52072 Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych

dalnicich a silnicich I. tfidy, z hlediska letecké dopravy a vodni dopravy,
souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 3b tzemniho planu
MalSice a pozadavky neuplatitujeme, jelikoz nejsou dotéeny nami
sledované zajmy.

Zv1astni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim tizemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvedenych druhti staveb:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni site, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. t¥idy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, vCetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukei (napft.
zékladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v izemi (napft. rozhledny)




d) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadiazenou izemné

planovaci dokumentaci

Platny tzemni plan neni v rozporu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni zdvazném od 1.
10. 2025, které zohlediuje Politiku uzemniho rozvoje CR po zméné ¢. 8 (déle je ,,PUR CR%). Svym
fesenim se nedotykd konkrétnich zaméri vymezenych v platné PUR, které jsou dale upiesnény
Zasadami tizemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni, pfi¢emz lze konstatovat, ze uptesnéni
neni v rozporu s platnou PUR. Krom toho lze konstatovat, 7e izemni plan svym fe§enim respektuje
i ostatni pozadavky kladené na feseni PUR, vyplyvajici z polohy obce ve specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem, dale je spravni uzemi obce soucasti specifické
oblasti SOB10 - ve specifické oblasti, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému
cili EUv oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slune¢niho zafeni a SOB11 - specifické oblasti, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Zména respektuje APUR definované priority. Zména ¢&. 3b
upfesiiuje v m.&. Cenkov vedeni koridoru pro pielozku silnice 1I/137 na zakladé dokumentace pro
uzemni fizeni ,,Uprava ktizovatky I1/137 x III/13711 u obce Cenkov u Malgic* zpracované PK
OSSENDORF s.r.o. v10/2014. Z dokumentace je patrné, ze Uprava kiiZzovatky nezasahuje do
pozemku v plose bydleni venkovské -BV (stav) a smiSené obytné v§eobecné SU (stav a navrh). Platna
UP respektuje regionalni USES: regionalni biocentrum RBC.211 Piibénice, regiondlni biokoridor
RBK.53 Dobronice - RBK.60 a regionalni biokoridor RBK.47 Ptibénice - Dobronice.

Zména je z hlediska SirSich izemnich vztahti v souladu s uzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci. Regiondlni a lokalni USES na sebe navazuje. Na severovychodnim okraji spravniho tizemi, na
hranici se spravnim tizemim s obci Drazi¢ky a Slapy, lokalni uroveii USES sousednich obci ke ptimyka
ke spravnimu tzemi obce MalSice, ale nezasahuje do ngj, skladebné &asti USES, jsou vymezeny mimo
tizemi Malsic.. (Udolim Piib&nického potoka je vymezen lokélni biokoridor, vedeny po hranici mezi
izemim MalSic a Drazi¢ek. Mezi osadou Na Jitrech a Cerveny dviir je vymezeno LBC Pod Cervenym
Dvorem (MalSice/Drazi¢ky). Zde vymezené BK jsou hydrického typu a kopiruji sit vodoteci
v dotéeném uzemi. Dalsi BK (LBK.8 Pololan), na uzemi Drazicek, je vymezen tak, Ze jeho osou je
bezejmenny pritok Piibénického potoka. Ten od soutoku s Piibénickym potokem prochazi zcela mimo
spravni uzemi MalSic. Dale jsou jeho soucasti dvé bezejmenné vodni nadrze, kde kopiruje hranici
spravniho tzemi MalSic a jiz jako LBK.815 pokracuje lesnim porostem v Kiizkach a napojuje se na
LBC ve spravnim tizemi Slapy).

Z pohledu zakladnich krajinnych typl je obec MalSice pfevazné soucasti krajiny lesopolni a ¢astecné
na zapadé krajiny lesni. Platny UP toto respektuje.

Z vyie uvedeného vyplyvé, 7e piedmétnd zména UP neni v rozporu s platnymi ZUR Jiho&eského
kraje.

Zména tizemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihoeského kraje. Spravni tizemi obce
Malgice je z pohledu USK JCK zatazeno do krajinné oblasti &. 22- krajinna oblast Bechyiiska a na
vychodé 26 — krajinna oblast Taborsko — Sobéslavska. Dale USK JCK ¢leni uzemi kraje do
typologickych krajinnych jednotek. Zména ¢&. 3a UP Malsice se zabyva pouze prevedenim uzemniho
planu do jednotného standardu a tak budou jednotky (¢. 12 - mirn€ zvinéna az kopcovita zemédélska
krajina, ¢. 13 - mirné zvinénd az kopcovita leso-zemédélska krajina, ¢. 14 - mimné zvinéna az
kopcovita zeméd¢€lsko-lesni krajina, ¢.15 - mirn€ zvinéna az kopcovita lesni krajina, ¢. 16 — vyrazné



zvlnéna zemédélska krajina, ¢. 17 — vyrazné zvinéna aZ Clenita leso-zemédélska krajina”, ¢. 19 -
vyrazné zvlnéna az Clenité lesni krajina, €. 21 — tdolni zemédélsko —lesni krajina a ¢.22 - udolni lesni
krajina) i nadale respektovany. Zména nebude mit dopad na uspotfadani a vyuziti izemi, tkoly pro
uzemni planovani, tak zasady pro dosazeni cilové kvality krajiny respektuje, a to zejména v oblasti
rozvoje sidla.

Soulad s Uzemnim rozvojovym plinem: - Uzemni rozvojovy plan byl schvéalen Vliddou CR dne 28.
8. 2024. Podle § 319 odst. 5 stavebniho zdkona vSak neni z&dvazny do doby vydédni zmény, kterd jej
uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zdkona. Z tohoto diivodu nebyl soulad se zménou €. 3b
posuzovan.

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim
zmény
Schvalenym obsahem zmény ¢. 3b UP Mal3ice bylo uloZeno vymezeni aktualniho zastavéného Gizemi
a provéfeni nize uvedenych pozadavki na zménu izemniho planu:

1. Zddost o zai‘azeni pozemkii parc. & 560, 561,572/60 v k.i. MarSov z I1. etapy do 1. etapy zdstavby.
Pozadavku bylo vyhovéno.

Pozemky parc. ¢. 560, 561,572/60 v k.0. MarSov - zastavitelnd plocha Z.601 je ptfesunuta z II. do L
etapy zastavby.

-V platném uzemnim planu se jedna o zastavitelnou plochu Z.601. II.
- etapa. Pozemky byly posouzeny a vyclenény ze ZPF pfi zpracovani
uzemniho planu.

Podminka II. etapizace:

,»v ramci dané funkce vyCerpani trzné disponibilnich ploch pro
vystavbu, podminéné souhlasem méstyse;

trzn€ disponibilnimi plochami se rozumi pozemky zastavitelnych
ploch dostupné v dané chvili na trhu nemovitosti zajisténi predchozi
realizace vetejné dopravni a technické infrastruktury®.

Nykres erapizace Tim, e Zastupitelstvo méstyse odsouhlasilo obsah zmény UP, je
v podstaté splnéna prvni podminka - souhlas méstyse. Kazda stavba
musi byt napojena na dopravni a technickou infrastrukturu. Za zminku stoji i v platném UP rozsitena
plocha pro dopravni infrastrukturu — obratisté. Vzhledem ke slepé komunikaci o délce cca 200 m je
vyfeSeni obratisté nezbytné. (Pozemky 560, 561 a 572/60 vse k.u. MarSov u Tébora patii jednomu
vlastnikovi. Siika pozemki celkem cca 37 m. Pfes pozemek 560 vede vzdu$né el. vedeni, coz omezi
vyuziti pozemku. Soucésti lokality Z.601 je i ¢ast pozemku 697 a nepatrna cast pozemku 696 (na které
ma byt situovana ¢ast obrati§té) vSe k.u. MalSice u Tabora. Stavajici sloup el. vedeni je v misté
obrati$té. Je proto vhodné pietazeni celé rozvojové plochy Z.601 z II. do prvni etapy. Platny UP sice
vymezuje i jiné plochy pro bydleni, ale napt. plocha Z.604 nemé feSenou dopravni a technickou
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infrastrukturu. Realizace vystavby v plose Z.601 by naopak zlepsila dopravni podminky v uzemi. 200
m dlouhd zaslepena komunikace by byla ukoncena fadnym obratistém. Pozadavek, aby mistni
komunikace byla fesena s platnou legislativou vychazi ze zdkona a proto zde jiz neni pfipominkovan.

2. PoZadavek na zapracovani pozemkii parc. ¢ 227/1, 227/2, 219/19 a 219/20 v$e k.u. Tiebelice na
zastavitelné pozemky pro rodinné domy v L. etapé.

Pozadavku bylo c¢asteéné  vyhovéno.
Pozemky se sice nachazi na padach 1. a II.
. tfidy ochrany, ale jedna se o proluku mezi
-/ zastavénym tUzemim a silnici ve vlastnictvi
<. a spravé JihoCeského kraje. Pozemky jsou
- obtizn¢ zeméd€lsky obdélavatelné. Sidlo
Ttebelice je obklopeno pfevazné pozemky I
" a IL tf. ochrany ZPF. Pozemky 227/1, 227/2
~— a 219/19 k.. Tiebelice (celkem 1848 m2)
~““ byly navrzeny jako zastavitelna plocha
! - Z.410 pro bydleni venkovské. Pro tuto
- plochu plati podminka prostorového uspotfadani: ,,u ploch navazujicich na

Volnoh krajinu bude zastavitelnost pozemku maximalné 25 %, zastoupeni zelené v ploSe bude
minimalné¢ 75 %“. Pozemek 219/20 k.u. Tiebelice nebyl zafazen do zastavitelné plochy a to
predevsim z divodu navaznosti hranice zastavitelného izemi na hranici zastavéného a zastavitelného
tizemi v platném UP a na bonitu pidy — ptida s nejvyssi bonitou. P¥i navrhovani zastavitelnych ploch
je vzdy tfeba brat vuvahu, aby okolni nezastavitelné pozemky nebyly obtizné zemédélsky
obdélavatelné, z toho diivodu byl do zastavitelné plochy navrzen i pozemek 219/19 a ostry trojuhelnik
by byl pro zemédélskou techniku obtizné¢ obdélavatelny (vSechny pozemky jsou jednoho vlastnika).
Do regulativt je uvedeno, ze typ oploceni a zelen€¢ umozni zachovani rozhledovych trojuhelniki pro
bezpec¢nost dopravy. Ackoliv se jedna o zemédé€lskou ptidu a. a II. tfidy ochrany, je nutné konstatovat,
ze obec obklopuji prevazné takto kvalitni pidy. Pida III. tfidy ochrany se nachézi jen c centru obce.
U pozemku je jiz zrealizovan el. pilit. Vlastnik pozemku mél snahu o odkup jiného pozemku pro
vystavbu RD pro rodinného pfislusnika v m.¢. Ttebelice av§ak netspésne.

3. PoZadavek na umoZnéni vystavby sportovisté (koiiské jizdarny )na pozemku parc. ¢ 972/1 k.u.
MalSice a na pozemcich parc. ¢. 971/3, 971/6 a 971/7 vie k.u. vystavbu sportovisté (kryté haly).

Pozadavku umoZnéni realizace jizdarny
jak oteviené, tak i haly pro jezdecké
- ucely bylo ¢asteéné vyhovéno:

/" Pozemek parc. ¢. 972/1 je navrzen jako
plocha zmény v krajiné K.120 —
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Plochy zemédélské jiné (AX) . Tim je dan piedpoklad, Ze vznikne pouze oteviena jizdarna, bez
moznosti realizace staveb typu hal a jiného zdzemi k jezdeckému sportu.
Cast pozemku 971/6 je navrzena jako nova navrhova plocha Z.149 OS.j — ob¢anské vybaveni sport

- jizdarna. Pozemky 971/3 — (ostatni plocha ostatni komunikace) a 971/7 — (zahrada) a jsou soucasti
zastavéného izemi — BV stav sportovni aktivity jsou podminéné piipustné — neni tieba zména UP.

Pozemek 972/1 k.u. MalSice se jako provizorni venkovni jizddrna jiz ¢asteéné vyuzivan. V §ir§im
okoli je malo jizdaren, jak otevienych, tak krytych a zajem o jejich vyuziti stoupa.

V souladu s platnou PUR, kapitola 2.2. Celostatni priority (14) je ,,ve vefejném zijmu chranit
a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v¢etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
zna¢nou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potifebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.“
Rekonstrukce rozsahlych venkovské usedlosti je financn€ ndkladnd. Zaroveii je Casto nutné najit nové
vyuziti pro zemédélsky areal. Ustajeni koni a rekreacni jezdecky sport je vhodnou formou vyuZziti
stavajicich zemédélskych usedlosti i okolni krajiny a té€z, v neposledni fad€¢, pomaha uchovat chov
koni v Sir§im uzemi. (V ekonomicky slabsich statech, napt. Moldavie, chov koni zanika, nebot’ z n¢j
neni pfimy ekonomicky uzitek.)

S chovem koni nepfimo souvisi i udrzovani a obnova cest v krajin€ — hipostezky , coz je priorita (22)
PUR.

Byla navrzena plocha se specifickym zptisobem vyuzitim OS.j — ob¢anské vybaveni jizdarna
s jednozna¢nym zplsobem vyuziti, aby se piedeslo pfipadnému jinému zptsobu vyuziti, kde by jiz
nepievladal vefejny zajem. Ustdjeni koni, Satny a jiné provozni prostory, budou situovany ve
stavajicim zeme&délském aredlu.

Pozemky se nachazi na pidé . tf. ochrany ZPF a navazuji na zastavéné uzemi — na zemédélskou
usedlost, kde se jiz nyni zabyvaji chovem koni a umoziuji ustajeni koni i cizim vlastnikim. Bylo
provéteno, zda nelze aktivity umistit i na pozemky s nizsi tfidou ochrany, které navazuji na
zemédelskou usedlost, bez ohledu na vlastnictvi pozemki. Tyto pozemky jsou vSak mirné svazité
a realizace jizdarny by vyZadovala zna¢né terénni prace.

Kryté jizdarny mivaji vétSinou mensi rozméry a proto byla zastavitelna plocha Z.149 (pozemek 971/6)
vyrazné zredukovana oproti pozadavku vlastnika pozemku.

Pozemek 972/1 k.. MalSice se jako provizorni venkovni jizdarna jiz ¢asteCn€ vyuzivan a je tak dobie
patry skute¢ny rozsah vyuziti pozemku a neplanuji se zde zadné stavby, proto se jedna jen o zménu
v krajiné K.120.

Pozemky se nachazi v OP produktovodu (ve vzdalenosti cca 187 — 237 m od produktovodu), coz by
nemélo byt v kolizi s navrzenym zplisobem vyuziti.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze v tomto pfipadé pievazuje vefejny zdjem — udrzitelny rozvoj tizemi
(vyuziti investic vlozenych do obnovy zeméd¢lské usedlosti, podpora chovu koni, zajisténi
volnocasovych aktivit vefejnosti, zviditelnéni méstyse (obci s jizdarnou je malo), nad zajmem ochrany
ZPF.

Zaroven je tfeba vést v patrnosti, Ze dotené pozemky se nachazi v OP Produktovodu. Umistit
a provadét stavby v ochranném pasmu produktovodu a ochranném pasmu anodového uzemnéni lze
pouze po predchozim souhlasu provozovatele. Stavby a Cinnosti v ochranném pasmu produktovodu
budou povoleny pouze pokud to bezpe€nostni a technické podminky umozni. VSechny stavby
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a Cinnosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimalni vzdalenosti
stanovené platnymi pravnimi pedpisy i CSN 650204 a CSN EN 14161. Zaméry spojené se stavebni
¢innosti, umistovanim staveb, zemnich praci, zfizovanim skladek a wuskladiiovani materialu
v ochranném pasmu vyzaduji splnéni podminek podle § 3 odst. 7 zdkona 189/1999 Sb., a nelze je
realizovat bez souhlasu CEPRO, a.s.. Souhlas miize byt udélen pouze pokud to umoziuji technické
a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohrozeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob ¢i
zivotniho prostiedi.

4. PoZadavek na pozemku parc. ¢. 401/6 k.u. MalSice umoZznit vystavbu chatky a zazemi — sklad véci
k zajisténi udriby rybnika.

L e

Pozadavku nebylo vyhovéno, V platném UP se
se pozemek parc. €. 401/6 se nachdzi cely
vLBC. 1418- Na Kopcich, vplose MU —
smiSené  krajinné  vSeobecné. V plochach
' biocenter jsou podminén¢ piipustné pouze
stavby a zafizeni technického vybaveni urcené
pro péci o lesni porosty. Jednotlivé prvky USES
musi spliiovat urcité prostorové parametry. LBC nelze upravit tak, aby byla zachovana funk¢nost
lokalniho biocentra a zaroven bylo mozné realizovat objekt pro obsluhu rybnika, ktery by mél byt
teoreticky téZ co nejbliZze k vodni plose.

5. PoZadavek, aby pozemek parc. & 58 k.. Viechlapy u MalSic o vyméie 1036 m2 byl zménén na
pozemek urceny k rodinné zdstavbé.

e | £ .'_'_L..||.|-7 - g ' 19 i &) y - 8 .
\-\ TS Pozadavku nebylo vyhovéno. Pozemek 58
b il k.u. VsSechlapy u MalSic nenavazuje na
_\\\ F ... zastavéné ani zastavitelné tzemi. V souladu

se zasadami ochrany ZPF by nové
zastavitelné plochy mély navazovat na zastavéné Uzemi a co nejméné naruSovat organizaci
zemédelského pidniho fondu a sit’ zemédeélskych ucelovych komunikaci a ztézovat obhospodatrovani
zemédelského plidniho fondu, (§4 odst.1 pism. b) a d) zdkona 334/1992). Mezi pozemkem 58 k.u.
Vsechlapy u Malsic a transformac¢ni plochou T.301 VD - pro vyroba drobna a sluzby se nachazi
nezastavitelny pozemek 121/6 k.i. VSechlapy u MalSic. Nejsou tak splnény pozadavky zakona
o ochran¢ zemédélského piidniho fondu.
Pozemek se nachazi v OP produktovodu. Dle zakona ¢. 189/1999 Sb. ,,V ochranném pasmu je
zakazano do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic.” Zaroven se
pozemek nachazi v OP anodového uzemnéni produktovodu (anodové pasmo je pasmo nepfiznivého
vlivu anodového uzemnéni, které na sebe pomoci uméle vytvoreného potencialu vaze bludné proudy).
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Koroze se muze tykat jak stavebnich prvkd (armovani v zakladech, ocelové stavebni konstrukce,
uzemnéni hromosvodd atd.), tak i inzenyrskych siti (ocelova potrubi) V pdsmu 40-100m musi
podzemni kovové konstrukce a potrubi splnovat piedepsané podminky znaleckého posudku. (zakon
&. 458/2000 Sb., norma CSN 038369).

V mistni ¢asti Viechlapy jsou UP vyélenény a nerealizovany pro bytovou zastavbu jiné vhodngjsi
zastavitelné plochy, napt. Z.302, Z.305...). Z vyse uvedenych divoda nebyl pozemek navrzen jako
zastavitelny pro bydleni. Pozadavek byl v rdmci vyhodnoceni pfipominek DO posouzen a bylo k nému
vydano negativni stanovisko ochrany ptdy ZPF.

6. PoZadavek, aby pozemky parc. ¢ 455/73, 437/9 a 4511/16 vSe k.u. MalSice byly zménény na

T‘i‘ Pozadavku bylo ¢astecné
—F vyhovéno. Do  zastavitelné
. plochy Z.151 BV bydleni
- venkovské byly zahrnuty casti
pozemkii 455/73, 437/9
. a 451/16 K OP el. vedeni VN.
Celkem cca 1200 m2,
umoznujici vystavbu 1 RD.
Pozemky navazuji na zastavéné a zastavitelné uzemi. K pozemktim, vede mistni komunikace. Jedna se
o ucelné vyuziti jiz vloZzenych investic a zdroven zlstava volna nezastavitelnd plocha okolo rybnika.

7. Zidost na zménu podminek prostorového uspoiddini pozemku parc. & 917/1 k.i. Cenkov u
MalSic - zastavitelnost pozemku a zastoupeni zelené v ploSe bydleni (BV-S) navazujici na volnou
krajinu a zuZeni koridoru pro dopravu K.DI.1 mimo zastavéné tizemi.

Pozadavku bylo vyhovéno. Byl upraven zakres koridoru CNZ.1 (v piivodnim UP nézev koridoru

K.DL1) vzastavéném Uzemi mistni &asti Cenkov dle
dokumentace pro uzemni Fizeni ,,Uprava kiizovatky 11/137 x
/13711 u obce Cenkov u Malsic zpracované PK
OSSENDORF s.r.o. v 10/2014. Koridor v zastavéném uzemi

s G | obce byl zizen a nezasahuje do pozemki v plose BV-stav
a SU stav a navrh. Zaroveii byl upraven zikres veiejné
prospésné stavby VD.1 vsouladu supravenym koridorem
CNZ.1

V kapitole 6. Podminky pro vyuziti a prostorové uspoiadani
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v odstavci
6.1.1 Bydleni venkovské, Podminky prostorového uspotadani
byla u druhé odrazky a tfeti odrazky ,,u ploch navazujicich na
volnou krajinu bude zastavitelnost pozemku maximalné 25 %,
zastoupeni zelené v plose bude minimalné 75 %.“ a ,,zahrada
bude orientovana do volné krajiny, tzn., ze hlavni stavba bude
situovana k zastavénému tzemi.“ doplnéna véta: , Tato
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podminka neplati pro pozemek parc. ¢. 917/1 k.a. Cenkov u Malsic.

Doplnéni této véty neodporuje koncepci Podminek prostorového usporadani v izemi. Ve 3. odrazce
podminek prostorového usporadani je uvedena podminka: ,,zahrada bude orientovana do voln¢ krajiny,
tzn., Ze hlavni stavba bude situovana k zastavénému tizemi.” Tyto podminky je vSak tfeba vnimat
v kontextu urbanistického zalozeni obce, obecnych zédsad vytvafeni ulicniho vefejného (uli¢niho)
prostoru. Pozemek parc. ¢. 917/1 k.a. Cenkov u Mal3ic je rohovym pozemkem mezi 2 komunikacemi
(na severu a zapad¢€), z vychodu a jihu navazuje na zastavéné uzemi. Je velmi dtlezité vnimat
urbanistické zalozeni obce, zda se jedna o zastavbu s pevnou uli¢ni Carou, pripadné volnou uli¢ni
¢arou, navazat na stavajici urbanistickou strukturu. Podstatné je vnimani uliéniho parteru. Nehled€ na
skute¢nost, ze komunikace jsou soucasti zastavéného tizemi. Hlavni objekty by mély byt situovany ke
komunikaci a respektovat zalozenou stavebni ¢aru. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze uvedeni véty: ,, Tato
podminka neplati pro pozemek parc. &. 917/1 k.a. Cenkov u Malsic.“ neméni koncepci prostorového
uspofadani vuzemi a je, zpohledu projektanta, nadbyte¢na. Do navrhové ¢asti je véta: ,,Tato
podminka neplati pro pozemek parc. & 917/1 k.a. Cenkov u Malsic.“ vlozena na zékladé pozadavku
obce pro zjednoznaénéni vykladu pozadavku: ,,u ploch navazujicich na volnou krajinu bude
zastavitelnost pozemku maximalng 25 %, zastoupeni zelen¢ v ploSe bude minimalné 75 %..

8. PoZadavek zapracovat pozemek parc. ¢ 247 k.. Trebelice jako stavebni pozemek v 1. etapé.

Pozadavku nebylo vyhovéno.
' -. ; Pro 1. vefejné projedndni byla navrzena nova zastavitelnd plocha Z.411 -

I. etapa. Cast pozemku piiléhajici ke komunikaci v §ifi cca 30 m byla
navrzena jako plocha BV — bydleni venkovské a zbytek pozemku jako

plocha ZZ — zeleii zahradni a sadovd, ¢imz by doSlo k mékkému
vizualnimu pfechodu do krajiny. Byl stanoven pozadavek, Ze pozemek
nebude oplocen nepruhlednym oplocenim - oploceni nebude tvofit
pohledovou bariéru v tzemi. Na zdklad¢ negativniho stanoviska DO
ochrany ZPF — Krajského ufadu J¢ kraje, odboru Zivotniho prostiedi,
zem&délstvi a lesnictvi ktéto plose byla plocha znavrhu UP pro
opakované vetejné projednani vypusténa.

9. Bylo aktualizovdno zastavéné uzemi: Od zmény ¢. 2, ktera nabyla u¢innosti dne 28.3.2023 bylo
zastavéno a vneseno do KN 5 lokalit (k.t. Malsice a Cenkov) o celkové vyméfe cca 1 ha. Fakticky
zastavéna je vSak vice pozemki o celkové rozloze 2,28 ha. Stavby vSak nejsou zaneseny v KN
a proto nemohly byt pozemky oznaceny jako zastaveéné.

10. Byl aktualizovan lokdlni USES, opravnénou osobou na zpracovani USES, aby byla zaji§téna navaznost
USES na spravni uzemi sousednich obci.
Bylo doplnéno LBC6 — Hutecky.

Cislo: 6 Nazev: Hutecky

Katastralni uzemi: Bechynska Smolec, Vsechlapy

ekologicky vyznamny segment
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LOKALNI BIOCENTRUM Plocha/délka : 3,58 ha

Kultura: les

Geobiocenologicka typizace: 3AB3, 3A3, 3B3, 4A4, 4AB4

Charakteristika ekotopu a bioty: Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho biokoridoru je
vymezeno na zalesnéné plosiné v nadmoiské vySce cca 470 m. Zakladem jsou lesni porosty s
hospodaiskym charakterem piezralé kmenoviny tvofené z prevazné casti monokulturou borovice,
s naletem smrku a rozpracované porostni skupiny navazujici na provedenou obnovu.

Soucasti biocentra je udoli drobného vodniho toku, pfitoku VSechlapského potoka.

Navrh opatieni: Do obnovy hospodafit v lesnich porostech dle LHP. Postupnymi hospodafskymi
zasahy dosahnout vybérného typu lesa s odpovidajicim druhovym slozenim dfevinné skladby, patfici
k pfirozené typologické jednotce lesa. Pfi obnové vyuzivat zejména jemné obnovni zpiisoby se
zvyhodnénim listnatych dievin. Cilem opatfeni v nivé vodoteCe je zachovat a prohloubit pfirozeny
charakter koryta toku a spoleCenstev luhti. Vodni tok ponechat pfirozenému vyvoji a vyloucit
jakékoliv znecisténi. Biehové porosty netézit s vyjimkou zdravotniho a druhového vybéru a nezbytné
udrzby.

Na severovychodnim okraji spravniho uzemi, na hranici se spravnim uzemim s obci Drazic¢ky a Slapy,
lokélni uroveii USES sousednich obci ke piimyké ke spravnimu izemi obce Malsice, ale nezasahuje do
ngj, skladebné ¢asti USES, jsou vymezeny mimo tzemi Malsic.. (Udolim Piibénického potoka je
vymezen lokalni biokoridor, vedeny po hranici mezi uzemim MalSic a Drazi¢ek. Mezi osadou Na
Jitrech a Cerveny dviir je vymezeno LBC Pod Cervenym Dvorem (Malgice/Drazi¢ky). Zde vymezené
BK jsou hydrického typu a kopiruji sit’ vodote¢i v dotCeném uzemi. Dalsi BK (LBK 8 Pololan), na
uzemi Drazicek, je vymezen tak, Ze jeho osou je bezejmenny ptitok Ptibénického potoka. Ten od
soutoku s Pfibénickym potokem prochazi zcela mimo spravni tizemi MalSic. Dale jsou jeho soucasti
dvé bezejmenné vodni nadrze, kde kopiruje hranici spravniho uzemi MalSic a jiz jako LBKS815
pokracuje lesnim porostem v Ktizkach a napojuje se na LBC ve spravnim uzemi Slapy)

f) Informace o vysledku vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci

oblasti
Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi
Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.
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h) Stanovisko prislu§ného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diivodi, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zikona o posuzovani vlivii na Zivotni

prostiedi
Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.

i) Komplexni zdiivodnéni piijatého FeSeni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty a vylouceni zaméru podle §122 odst. 3
Zadanim zmény ¢. 3b UP Mal3ice byla aktualizace zastavéného uzemi, zajisténi navaznosti USES na
spravni uzemi sousednich obci a provefeni 8 podnétt vlastnikli pozemkl na zménu uzemniho planu —
viz kapitola e) tohoto odiivodnéni. Zména nebyla zpracovéana ve variantach.

Zména nemenila regulativy izemniho planu, nevylucovala zaméry podle §122 odst. 3.

J) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni
Navrh zmény ¢&. 3b je vsouladu svydanymi ZUR Jiho¢eského kraje a Zadné nové zaleZitosti
nenavrhuje.

k) Vyhodnoceni u¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch
Meéstys Malsice ma 7 katastralnich tzemi, 3 860,9 ha a tvofi jej 9 ¢asti méstyse. MalSice se nachazi
osm kilometrti od okresniho mésta Tabora a patnact kilometrti od Bechyné. Zije zde pfiblizné 1 900
obyvatel. Pfimo v mistni ¢asti MalSice zije pies 1 000 obyvatel. Méstys ma zakladni obCanské
vybaveni: skola, Skolka, posta, kostel, 1¢kat, obchody, hibitov.

V roce 1992 zilo v MalSicich 1823 obyvatel, v roce 2000 — 1758 obyvatel. V roce 2010 jiz 1837
obyvatel , v roce 2020 — 1824 obyvatel a k 31.12. 2024 jiz 1893 obyvatel. Pramérny vék 42,3 let.
Zajem o bydleni stoupa a to predev§im diky zakladni ob&anské infrastruktufe v m.¢. MalSice a dobré
dostupnosti do okresniho mésta Tabora.

Platnym Gzemnim planem je navrzeno pro bydleni:

UPD a nabyti Navrzeny zpusob vyuziti L. etapa II. etapa

ucéinnosti navrh navrh
ha ha

UP -2010 BV — bydleni venkovské 39,09 16,95
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BX - bydleni venkovského 1,54
charakt. s ochr. rezimem
SM - smiSené obytné 2,66
meéstské
SU - smiSené obytné 5,20
vseobecné
Zména ¢.1 BV — bydleni venkovské 0,74
2017 SM - smiSené obytné 0,04
meéstské
Zména ¢.2 oV 0,19
celkem 49,46 16,95

Platny izemni plan navrhuje pro rtizné formy bydleni v 1. etapé 49,46 ha. V odtivodnéni zmény ¢. 1
v kapitole 9 je mozné Cist, Ze u ¢asti nize uvedenych lokalit byla zménéna hranice zastavéného tizemi,
bud’ doslo k zastavbé nebo k opraveé zakresu. Uvadi se tento divod: ,,Stavebni parcela je vedena v
katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi, pozemkové parcely jsou pod spolecnym
oplocenim a tvofi s obytnymi budovami souvisly celek. Proto byly parcely vymezeny jako zastavéné
uzemi s funkénim vyuzitim Plochy bydleni venkovského charakteru BV-S ( ptipadné¢ BVo — S).
Parcely byly ptivodné zahrnuty v zastavitelné plose,” Jedna se o zastavitelné plochy:

& ZMAL.6 (Z.106), ZMAL.3 (Z.102), ZMAL.38 (Z.138), ZMAL.37 (Z.137), ZMAL.16 (Z.116),
ZMAL.36 (Z.136), ZMAL.23 (Z.123), ZMAL.35 (Z.135), ZMAL.24 (Z.124), ZMAL.31 (Z.131);
Z.CE.9 (2.509), Z.CE.7 (Z.507)

7.0B0.2 (Z.702), Z.0BO.7 (Z.707), Z.OBO.1 (Z.701), Z.OBO.11 (Z.711).

Zaroven je zde uveden udaj, ze ,, Z.MAL.44 - vznikla vyc¢lenénim z pivodni plochy Z.MAL.3 do
samostatné plochy v I. etap¢ a bez podminky tGzemni studie, protoze je zde pfipraveny konkrétni
podnikatelsky zamér. Z.MAL.45 — vznikla vy¢lenénim z plivodni plochy Z.MAL.23 do samostatné
plochy, ktera byla jesté rozsifena severnim smérem. Pro plochy Z.MAL.45 byly stanoveny ptisnéjsi
urbanistické podminky.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze prosty soucet zastavitelnych ploch je nepfesny, nebot’ v ptivodnim
uzemnim plénu byly do zastavitelnych ploch zahrnuty i pozemky, které se nachazi pod spolecnym
oplocenim a tvofi s obytnymi budovami souvisly celek. Zaroven nékteré pozemky se ve vyhodnoceni
zabort ZPF vyskytuji 2 x - (Z.MAL.45, Z.MAL.23)

Je ziejmé, %e za posledni 2 roky, od nabyti u¢innosti zmény & 2 UP MalSice (8/2025) bylo
zastavéno 5 ploch pro bydleni o celkové vyméie 1 ha. V obci je zajem o bydleni.

Pfi vymezeni zastavéného uzemi ve zméné ¢. 3b bylo vychazeno z katastru nemovitosti. Od nabyti
ucinnosti tzemniho planu byly zastavény niZe u vedené plochy:

MalSice

¢ast Z.116 — 0,18ha
¢ast Z2.122 - 0,01ha
¢ast Z2.123 - 0,77 ha
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¢ast Z.124 - 0,37ha

¢ast Z.138 - 0,71ha

cast Z.137 - 0,23ha

¢ast Nové Lany Z.131—-0,59 ha
Cenkov

7.507 -0,5ha

¢ast Z.509 — 0,24 ha

¢ast 2.516 -0,11 ha

Trebelice

cast Z.409 — 0,4 ha

celkem 4,11 ha , z toho cca 1 ha od nabyti u¢innosti zmény ¢. 2 (srpen 2023)

Fakticky je viak v souladu s UP zastavéno vice pozemkii v rozvojovych plochéch
cast Z.136— 0,14 ha

¢ast 2.120 0,2 ha

cast 2.123 - 0,15 ha

¢ast 2.106 - 0,42 ha

7.129- 0,01 ha

cast 2.516 -0,11 ha

MarsSov

cast 2.605 - 0,22 ha

cast 2.604 - 0,38 ha

Dobfrejice ¢ast

7.202 --0,42

ze zmeny €. 1 - MalSice Z.145 — 0,23 ha
celkem 2,28 ha

1) Vycet prvki regula¢niho planu, piipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni
Navrh zmény €. 3b nenavrhuje zadné prvky regula¢niho planu.

m) Vyhodnoceni piedpokladanych disledka navrhovaného ieSeni na

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Navrh zmény ¢. 3b) navrhuje 3 nové zastavitelné plochy o celkovém zaboru 0,44 ha. Dvé plochy pro
bydleni venkovské o celkové vymeéte 0,31 ha a 1 plochu pro obCanské vybaveni sport — jizdarna
o vyméte 0,13 ha. MalSice obklopuji pfedev§im pozemky s vyssi tfidou ochrany ZPF (I. a I1.) a tak
nebylo mozné plochy premistit na pozemky s nizsi tfidou ochrany. Za posledni 2 roky bylo zastavéno
5 ploch pro bydleni o celkové vymeéte 1 ha. V obci je zdjem o bydleni. Obec méa dobré obcanské
vybaveni — Skola, 1ékat, posta. Nachazi se 8 km od okresniho mésta s dobrou dostupnosti jak po silnici
tak po zeleznici. Obec projevuje snahu o koncepcni vystavbu formou tizemnich studii, které predevs§im
vymezuji vefejna prostranstvi. Obec ma zajem predevSim o umoznéni vystavby v mens$ich castech
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obce, aby se z nich nestal skanzen a mohli zde zit déti ptivodnich obyvatel. Navrh rozvojové plochy
7.149 (k.. Malsice, samoty Na jitrech) umoziiuje vyuzivat pozemky pro jezdectvi. Do obnovy
rozsahlé zemédelské usedlosti byly vlozeny nemalé investice. Obnova je provedena citlivé jak
z krajinai'ského, tak architektonického hlediska. Udrzba nemovitosti je téZ nakladna. Zazemi pro kond
a jezdectvi je vhodny zpisob vyuziti stavajicich velkych zemédélskych usedlosti. Byly posuzovany
i okolni pozemky ostatni pozemky, ty vSak nebyly rovinné a pro dany zdmér byly tudiz nevhodné,
zaroven by bylo nutné vytvaret zdzemi pro jezdce a koné. Plocha Z.149 bude mit zdzemi pro jezdce
a koné ve stavajici zemédelské usedlosti.

Ptevedeni zastavitelné plochy Z.601 z II. do L. etapy - v platném tzemnim planu byly zabor ploch pro
tuto etapu jiz posouzen pii zpracovani uzemniho planu.

Podrobnéjsi odtivodnéni jednotlivych lokalit —viz kapitola ¢) Vyhodnoceni souladu se zadanim tohoto

odtvodnéni.
druh pozemku
Ozn. |k.tizemi/m.¢. | tfida ochrany zabor
Melio
L II. L. [IV. |V. Ost. | TTP | orna | zahr. ZPFv zast. celkem
nezast. race
bydleni venkovské BV plochy pro bydl
Z.151 | MalSice 0,12 0,12 0,12 0,12
Z7.410 | Ttebelice 0,11] 0,08 0,19 0,19 0,19
celkem 0,11| 0,08 0,12 0,12| 0,19 0,31 0,31

obcanské vybaveni sport-jizdarna OS.j
zigo|masice  Jou3] [ [ | [ | lem| | 03] | 0,13
celkem zébor ploch

‘ 0,24 ‘ 0,08 ‘ ‘ ‘ 0,12 ‘ ‘ 0,12 ‘ 0,32 ‘ 0 ‘ 0,44 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0,44

Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na PUPFL

Navrhované plochy pro zastavbu se netykaji zdboru ploch uréenych k plnéni funkce lesa
a nenachazi se ve vzdalenosti 30 m od hranice lesa.
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n) Vyhodnoceni piipominek, v€etné jeho odivodnéni

Na zéaklad¢ ustanoveni § 111 odst. 5, s vyuZzitim ust. § 98 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich piedpisi (dale jen ,,stavebni
zakon"), zpracoval pofizovatel v sou€innosti s ur¢enym zastupitelem a projektantem tento navrh rozhodnuti o uplatnénych pfipominkach vlastniki dotéenych
pozemkd a opravnénych investori k navrhu zmény &. 3b Uzemniho plinu MalSice.

Cislo | dotéeny vlastnik, opravnény investor/ &. j. / datum doruceni | VYPORADANI PRIPOMINKY
PODSTATA PRIPOMINKY (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro ipravu dokumentace a odiivodnéni
1. p. Ing. Pavel Hejny, MalSice / doruc¢eno 12. 4. 2026 Pripomince se nevyhovuje.

Vlastnik pozemku parc. ¢. 58, k. i. VSechlapy u Malsic,
nesouhlasi se zafazenim parcely do ploch zeméd¢€lskych a
pozaduje zatazeni vymezeni pozemku do zastavitelné plochy
pro bydleni.

Dle vlastnika parcela navazuje na stavajici zastavéné uzemi a
nenaruSuje tak organizaci zemedélského piidniho fondu.
Pozemek je pfistupny za stavajici komunikace, kde je umisténa
kanalizace. Elektfina je taktéz v dosahu.

Pozemek se nachazi v OP produktovodu, zadatel si je védom,
ze musi byt vydan na zaklad€ posouzeni splnéni technickych a
bezpe¢nostnich podminek souhlas CEPRA a.s. s pldnovanou
stavbou.

Pozemek nebude zahrnut do zastavitelné plochy pro bydleni a navrh nebude
provéten pii opakovaném spole¢ném a vefejném projednani.

Oduvodnéni

Plocha nebyla k vefejnému projednani do navrhu zafazena zejména na zaklade
skute¢nosti, Ze se pozemek se nachazi v OP produktovodu. Predkladatel
ptipominky dolozil sdéleni Cepra a.s. &j. 6330/26,6779/26,S1/76/2026 ze dne 15.
4. 2026, které uvadi, Ze po splnéni podminek (kladny odborny posudek z oboru
hydrogeologie, splnéni technickych a bezpe¢nostnich podminek) vystavbu na
pozemku nevylucuje.

Pozemek parc. ¢. 58 k.0. VSechlapy u MalSic ma napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu. Mezi pozemkem parc. ¢. 58 k.u VSechlapy u MalSic a zastavénym
uzemim je jen pozemek parc. ¢. 121/6 k.4. VSechlapy u MalSic (orné ptida) o §iii 8
— 15 m - coZ je mozné povazovat za proluku. Z druh¢ strany komunikace je




zastavitelna plocha Z. 304 - RI. Zastavba by tak byla ucelena.
Jedna se o pozemek III. tfidy ochrany ZPF.

Lokalita byla navrzena k zatazeni do navrhu zmény UP, s limity: ,,OP
produktovodu, OP anodového uzemnéni produktovodu®, ,,lokalita je k vystavbé
podminéné vhodné po udéleni souhlasu provozovatele produktovodu.*

Navrh vypotadani ptipominky byl s vyse uvedenym odivodnénim piedlozen
dotéenym organtim. K vypotadani pfipominky bylo v zdkonném terminu obdrzeno
nesouhlasné stanovisko Krajského ufadu JEK, odboru Zivotniho prostiedi,
zemedeélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany piirody, ZPF,SEA a CITES ¢.j. KUJCK
74091/2026 ze dne 5. 6. 2026. Dle tohoto stanoviska neni prokdzdna nezbytnost
pozadovaného zaboru ZPF, je poukazovano na ust. §4 odst. 1 zak. ¢. 334/1992
Sb., dle kterého ,, Pro nezemédelske ucely je nutno pouzit predevsim
nezemédélskou piidu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném
tzemi nebo v zas tavitelnych plochach, stavebni proluky...", a to pouze v
nezbytném odiivodnéném ptipade, pficemz dle § 4 odst. 1 pism. a) zakona je
nutno predevsim ,, uprednostiiovat zemédélskou pudu v plochdach a koridorech
vymezenych pro nezemédeélské vyuziti v izemné planovaci dokumentaci.”

Za nezbytny piipad se dle § 4 odst. 2 zakona povazuje zejména neexistence,
nevhodnost nebo nemoznost vyuZiti ploch uvedenych v § 4 odst. 1 zadkona. Obec
MalSice, resp. mistni ¢ast VSechlapy disponuje v platném uzemnim planu
zastavitelnymi plochami ur€enych pro rozvoj obce v plochach pro bydleni (napt.
7.302, 72.304, Z2.305, Z.307), které nebyly po dobu platnosti uizemniho planu
viibec vyuzity.

Z dtivodu nesouhlasu dotéeného organu s vymezenim plochy pro bydleni nebude
do navrhu k opakovanému projednani zmény ¢. 3b zastavitelna plocha
zapracovana.
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CEPRO, a.s./ doruceno 14. 4. 2026

Pozaduje, aby tyto pfipominky byly zapracovany do uzemniho
planu:

1. Plochy Z.149 a Z.148 v k.. MalSice zasahuji do OP
produktovodu. K témto plocham prosime o doplnéni do
odtvodnéni limit vyuziti OP produktovodu.

Duivodem limitu je to, ze stavby a ¢innosti v ochranném pasmu
produktovodu budou povoleny pouze pokud to bezpe¢nostni a
technické podminky umozni.

2. Do textové ¢asti vyroku a odlivodnéni izemniho planu
pozadujeme doplnit text: ,,Umistit a provadét stavby v
ochranném pasmu produktovodu a ochranném pasmu
anodového uzemnéni lze pouze po predchozim souhlasu
provozovatele. Stavby a ¢innosti v ochranném pasmu
produktovodu budou povoleny pouze pokud to bezpecnostni a
technické podminky umozni."

Zaroven upozoriuje, Ze vSechny stavby a ¢innosti planované v
ochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimalni
vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi piedpisy i CSN
650204 a CSN EN 14161. Zaméry spojené se stavebni
¢innosti, umist'ovanim staveb, zemnich praci, zfizovanim
skladek a uskladiiovani materialu v ochranném pasmu vyzaduji
splnéni podminek podle § 3 odst. 7 zdkona 189/1999 Sb., a
nelze je realizovat bez souhlasu CEPRO, a.s.. Souhlas miize
byt udélen pouze pokud to umoznuji technické a bezpe¢nostni
podminky a nedojde-li k ohrozeni zivota, zdravi, bezpecnosti
nebo majetku osob ¢i zivotniho prostiedi.

Pripomince se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pro plochu Z.149 a Z.148 bude doplnéno, Ze zasahuji do OP produktovodu a
podminky pro umisténi staveb v tomto OP.
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0) Posouzeni souladu zmény s jednotnym standardem
Zména UP je zpracovana v souladu s jednotnym standardem.
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