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1.  Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno projektantem ke dni 30. 6. 2009 a bylo aktualizovano Zménou ¢. 2
uzemniho planu MalSice ke dni 1. 6. 2021.

Vymezené zastavéné uzemi je vyznaGeno v grafické ¢asti dokumentace. Ve vykresové ¢asti UP je ve
vykresech zakladniho ¢lenéni tzemi a v hlavnim vykresu GrrkresyNH—N2).

2. Koncepee rozvoje tizemi méstyse, ochranyv a rozvoje jeho hodnot

koncepce rozvoje uzemi obce

Rozvoj Gizemi je koncentrovan zejména na sidla Malsice a Cenkov. Zde jsou vymezeny vice nez
dostatetné rezervy. Velmi uvazlivé je tieba fedit zptisob zastavéni jednotlivych pozemkii v Cenkové, kde
nesourody charakter pfiméstské zastavby mlze vyznamnym zplsobem negativné ovlivnit urbanistickou
kompozici. V ostatnich sidlech 1ze o plochach pro novou zastavbu hovofit jako o proporéné vyvazenych.

Hodnotné urbanistické kompozice jsou vymezeny jako plochy ochrannych reziml. Zde se uplatiiuji
prisnéjsi regulativy zdstavby, ve vybranych tsecich uli¢ni cary a stanoveny jsou i prostorové podminky (v rdmci
textovych regulativil). Specifické jsou i regulativy venkovské zastavby, které jsou charakterizovany zejména
nizsi hladinou zastavby.

Pro tadu sidel je dalezitym faktorem prolindni nezastavitelnych ploch (zelenych pasti), které zastavéné a
zastavitelné plochy rozd€luji, a vefejnych prostranstvi s prvky zelené. Vyznam zelenych ploch nesmi byt
sniZzovan a v urbanismu zastavby hraje svoji nezastupitelnou roli.

2.1 Hodnoty prirodni

Cilem uzemniho planu je posilit vyznam pfirodnich hodnot, zalozit §ir§i mozaiku skladebnosti
jednotlivych ptirodnich segmentii a ochranit vyznamné ptirodni celky (pfirodni park Kukle a niva feky Luznice
se svymi svahovymi partiemi).

Koncepce ochrany ptirodnich hodnot si klade za cil:

- ctit ochranny rezim biokoridorti a biocenter dany regulativy a USES

- nastavit $ir$i rozmanitost krajinné mozaiky, zvySovani biodiverzity a ekologické stability (roz¢lenéni
velkych lanti orné ptidy — zatraviiovani, obnova prvkl krajinné zelené — mezi, remizii, moktadt apod.)

- umoznit realizaci protieroznich a protipovodnovych opatieni na malych, bezejmennych vodoteci
(formou vodohospodatskych uprav - retencnich zdrzi, splavl, revitalizace melioracnich koryt) +
zvySovani podilu zatravnénych a zalesnénych ploch, ploch krajinné zelené

- umoznit navrh novych vodnich ploch, zdrzi, mokiadt, suchych poldrii
UP vymezenymi plochami stanovuje rozsah revitalizatnich programii krajiny znehodnocené

melioracemi a velkoplo$né zornénou plidou. Ten spociva zejména ve vymezeni ploch k zatravnéni, ploch
krajinné zelen€, ploch vodnich a mokiadnich, ploch urcenych k zalesnéni, apod. Vesmes jde o plochy s vysokou
retencni schopnosti a vy$$im stupném ekologické stability

Hlavni cile ochrany pfirodnich hodnot ve vztahu k sidlu jsou podpofeni prolinani nezastavitelnych ploch
a ploch zastavby. UP vymezuje plochy sidelni a prilehlé sidelni zeleng, pro které definuje svymi regulativy
podminky vyuziti. UP definuje plochy vefejné a vyhrazené sidelni zelené jako plochy pfevazné nezastavitelné.

Pro plochy USES jsou regulativy upraveny podminky vyuziti a doporugeny jsou i zptisoby péée o tyto
plochy (management). Dominantni se zde stava role reprodukénich genetickych potenciald vii¢i hospodarskému
vyuziti, které je zde oslabeno.

222 Hodnoty kulturni

Hlavnim cilem ochrany hodnot je uchovani hlavnich urbanistickych hodnot - charakteru lokalit
hodnotné venkovského a méstské zastavby. Uzemni plan vymezuje svymi regulativy ,plochy ochrannych
rezimu“. Témito plochami jsou charakterizovany urbanisticky hodnotné enklavy zastavby wvenkevské—(BVe);
bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem (BX), které jsou nositeli historické stopy a
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zosobnuji genius loci sidla.

CENKOV
Za hodnotné lze povazovat jadrové uspotfddani centralni partie ndvsi s pievdzné€ Stitovou orientaci a
drobnym métitkem zastavby. Dilezité je uchovani vychodni partie sidla jako nezastavitelné.

DOBREJOVICE
Za hodnotné lze povazovat jadrové zastavéni sidla s organickym shlukem pfevazné dvorcovych
usedlosti. Dulezité je zachovani prostorové ¢lenitosti, jednopodlaznosti.

MALSICE

Kulturni hodnotou jsou jadrova zastavba centralniho ndmésti, jadrova zastavba navsi a liniova zastavba
severni casti staré zastavby. Pro domy centralniho namésti plati zejména charakteristické dodrzeni uli¢ni Cary,
béznd je dvoupodlaznost, okapova orientace. Pro domy lemujici ndves plati dominantni §titova partie doma,
charakteristické brany a jednopodlazni uspofadani. Pro severni cast staré zastavby plati prevazné Stitova
orientace, drobnéjs$i metitka zastavby a jednopodlaznost. Nova zastavba tyto charakteristiky bude respektovat.

Kostel je dominantou sidla, které by zejména od jizni pfijezdové strany sidla neméla konkurovat zadna
stavebni dominanta.

MARSOV
Za hodnotnou lze povazovat drobnou a organicky uspotadanou jednopodlazni zastavbu lemujici potocni
nivu, kterd je svymi partiemi nezastavitelna. Nova zastavba tyto charakteristiky bude respektovat.

NOVE LANY
Za hodnotné lze povazovat dvorcova usporadani statkli lemujicich komunikaci a jejich velké odstupové
vzdalenosti. Nova zastavba tento charakter urbanismu bude respektovat.

TREBELICE
Jako hodnotnou lze vymezit prakticky celou zastavbu v sidle. Ta je specificka svoji Stitovou orientaci,
jednopodlaznim uspotadanim a drobnym méfitkem. Nova zastavba tento charakter urbanismu bude respektovat.

VSECHLAPY

Hodnotna je prakticky veskera zastavba, ktera se fadi do charakteru Blatského urbanismu. Radialni
usporadani s vyhradné Stitovou orientaci, jednopodlaznim pojetim, brdnami jsou tim, co tvoii genius loci mista.
Nova zastavba tento charakter urbanismu bude respektovat.

Generalné je mozné tvrdit, Ze pro stavebni ¢innost na plochach BVe bydleni venkovského charakteru
s ochrannym rezimem (BX) plati pozadavek respektovani obecnych znakli venkovské architektury, s
prihlédnutim k mistnim specifikim. Architektonicky navrh staveb bude respektovat hmoty okolni zastavby.
Navrzena nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a vyskovou hladinu stavajici zastavby. Nesmi se
neptiznivé uplatiiovat vic€i tradicni zéstavbé svym nadmérnym meétitkem. Nové objekty svou vyskou nesmi
piekrocit vyskovy horizont stavajici zastavby a nesmi vytvaret neimérné hmoty objektu.

V piipadé zmén v Gzemi musi byt respektovany hodnoty nemovitych kulturnich pamatek, véetné jejich
prostfedi. Pfipadna nova zéstavba ¢i stavebni Gpravy v jejich bezprosttedni vzdalenosti budou feSeny s ohledem
na zachovani jejich dustojného okoli a pfirozeného prostorového a kompozi¢niho uplatnéni. Neni piipustna
takova zastavba Ci jiné Gpravy (napi. nevhodna vysadba zeleng), které by svym hmotovym, architektonickym ¢i
materialovym feSenim ¢i funkéni néplni (napf. umisténi kontejnert) tyto artefakty degradovaly.

23 Hodnoty civiliza¢ni

Zakladni civiliza¢ni hodnotou uzemi je predev$im existence stavajiciho stavebniho fondu a stavajici
dopravni a technické infrastruktury.

UP tyto plochy zastavby respektuje jako stabilizované a navrhuje jejich dotvofeni na vymezenych
zastavitelnych plochach. Na urbanisticky nejcennégjsich plochach UP uplatiuje zptisiujici regulativ funkéniho
vyuziti, sledujici zachovani a ochranu téchto hodnot.

Rovnéz stavajici sit’ krajskych silnic a mistnich, resp. t¢elovych vefejnych komunikaci je respektovana.

UP vymezuje ochranna pasma stévajicich a navrzenych ploch a koridorii technické infrastruktury, ¢imz
zajisti jejich ochranu a zaroven G¢inn¢ zabrani moznym budoucim negativnim vliviim ¢i stfetim se zdméry na
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okolnich plochach — viz kap. 6.3.

3. Urbanistickad koncepces—véetné—vymezeni—zastavitelnyeh—ploeh,—ploch
A I I I 14 r I l r l w

3.1 Cenkov

Zastavéné uzemi

Prevazné dvorcové usedlosti se S§tity orientovanymi do rozlehlé navsi. Ta je castecné zahuSténa
organickymi dostavbami. Stfedova partie tvofena rovnéz dnes pievdzn€ zatrubnénym tokem, naves piechazi
pozvolné v otevienou lucni partii - ta ziistane nezastavitelna. Centralni partie vymezena jako plocha bydleni
venkovského charakteru s ochrannym rezimem, s limitujicimi podminkami zahust'ovani novou zastavbou.

Plochy zastavitelné

Vymezeny piedev§im v zahumennich partiich, kde navrhuje pracovat s vétsimi, protahlymi hmotami
typu ,,I, L, U a zapojenim vysoké zelene¢.

Zastavitelna plocha Z:CEA9 7.519 je dopravné navrzena piimym napojenim na silnici II. téidy (pouze
pro jeden vjezd).

Zastavitelné plochy Z-€CE-5:6 Z.505 a Z.506 jsou dopravné navrzeny piimym napojenim na silnici III.
ttidy.

Systém-sidelni-a—piilehlé-sidelni—zelend-(VPz-S)-Systém zelené parkové a parkové upravené
(ZP)

Je zachovan a pridruzen k plocham vefejnych prostranstvi, s pozadavkem ochrany a podmine¢né
pfipustné maloplo$né vystavby pro verejné funkce.

3.2 Dobrejice

Zastavéné uizemi - plivodni sidlo

Piivodni radialni kompozice sidla zna¢né necitelnd, doplnéna o shluky zastavby v severni ¢asti. Usedlosti
dvorcové, spise solitérné umisténé, moznosti dostaveb zejména ve vychodni ¢asti. Nékteré dvorcové dispozice
hodnotné, puvodni. Nova zastavba vystavéna v pravidelné struktuie, kompozice zeméd€lského druzstva
vyzaduje prestavbu, vétsi objemy hmot jsou mozné.

Plochy zastavitelné

Systém mensich proluk, vice souvisla zastavba navrzena pak v severni ¢asti. Zde je doporucena takova
zastavba, ktera bude fixovana na uli¢ni ¢aru (severovychod).

Zastavitelné plochy ZDOB2--6;7F 7.202, 7..206, Z.207, jsou dopravné navrzeny pfimym napojenim na
silnici III. tidy.

Systém—sidelni—a—piilehlé—sidelni—zelend (VPz-S; W-S)—Systém zelené parkové a parkové
upravené (ZP) a vodnich a vodohospodarskych ploch v§eobecnych (WU)

Je zachovan a pridruzen k plocham vefejnych prostranstvi, s pozadavkem ochrany a podmine¢né
pripustné maloplosné vystavby pro vefejné funkce. Vyznamné jsou také terénni deprese nivnich ploch a
brehovych partii vodniho toku rybnika.

Transformacni plochy
Plocha zemé&d¢€lskych areali T.201 je vymezena na plochu vyroba drobna a sluzby (VD) a jeji zapojeni
do kompozice sidla.



3.3 MalSice

Zastavéné uzemi - pavodni sidlo

Pivodni urbanistickd struktura podélnd, se znacné rozlehlou vnitini partii, ktera byla druhotné (18.
stoleti) zastavéna organickymi shluky zastavby. Diky tomu se centralni partie rozd€lila na dve - starsi a spiSe
vesnicky pojatou naves se Stitovymi partiemi dvorcovych usedlosti a mladsi, spiSe méstsky prostor namésti s
prevazné okapovou orientaci dvoupodlazni zastavby. Dodrzeni uli¢ni ¢ary, vyskové hladiny a orientace stfech se
sousednimi domy je podminkou. Tato zastavba je charakterizovana jako plochy bydleni venkovského s
ochrannym rezimem.

Ostatni plochy zastavby ztraceji jasn€ Citelny urbanisticky rukopis, moznosti dostaveb a vyskovych
hladin jsou definovany podstatné volnéji. Velké objemy zastavby jsou vymezeny (aniz by kolidovaly s celkovou
urbanistickou kompozici sidla) v severni a vychodni ¢ésti a je mozné takovd métitka akceptovat.

Plochy zastavitelné

Plochy zastavitelné jsou vymezeny v zdhumennich partiich radidlné kolem celého sidla. Jako
nezastavitelnd osa je vymezena jihozapadni niva. Zastavbu podél komunikaci doporuCujeme usazovat na
jednotnou uli¢ni ¢aru.

Zastavitelné plochy ZMAE3;4-5:14 Z.103, Z.104, Z.105, Z.114, jsou dopravn€ navrzeny piimym
napojenim na silnici II. t¥idy.

Zastavitelné plochy ZMAE+25321:22:44 7.101, 7.102, Z.103, Z.121, Z..122, 7..144, jsou dopravné
navrzeny piimym napojenim na silnici III. tfidy.

Zastavitelnd plocha Z-MALE=45 7.145, je dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace, parcely o
min. vyméte 1400 m> budou posazeny do jedné uliéni fady, pozadovan je venkovsky charakter zastavby a stejné
velké objemy staveb.

Zastavitelnd plocha ZMAL46 Z7.146, s funkci plochy obcanského vybaveni OV-N je navrzena pro
realizaci hasicské zbrojnice, s pfimym dopravnim napojenim na silnici III. tfidy.

Zastavitelna plocha ZMAX-47 Z.147, s funkci plochy bydleni venkovského charakteru BV-N je
navrzena pro max. 1 rodinny diim s dopravnim napojenim ze stavajici i¢elové komunikace.

Systém sidelni-a-pEilehlé-sidelnizelend- (VPz-S; W-S) Systém zelené parkové a parkové upravené
(ZP) a vodnich a vodohospodarskych ploch v§eobecnych (WU)

Je zachovan a pridruzen k plocham vefejnych prostranstvi, s pozadavkem ochrany a podmine¢né
pripustné maloplosné vystavby pro vefejné funkce. Dilezita je a bude kompozicni role biehovych partii pii
rekultivaci navesniho rybnika.

Plochy-prestavby
Plochabvdlenivenkovského-charal ] T
Plocl hiické ind |

Transformacni plochy

- Plocha bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem
e T.102 vymezena na plochu DS - doprava silni¢ni (mistni komunikace...)

- Plocha technické infrastruktury
e T.103 vymezena na plochu BV - bydleni venkovské
e T.104 vymezena na plochu DS - doprava silni¢ni (mistni komunikace...)
e T.105 vymezena na plochu DS - doprava silni¢ni (mistni komunikace...)
e T.106 vymezena na plochu DS - doprava silni¢ni (mistni komunikace...)

3.4 MarsSov

Zastavéné uzemi - pavodni sidlo
Urbanisticky necitelna, organicka kompozice, prostorové ¢lenéna na dva celky vychodozapadni osou
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rybni¢ni kaskady. Kompozice hodnotnd, preferovany jsou dostavby typu ,,U, L, I“. Jizni partie s mozZnosti
dostaveb stfedné velkych objemi v zahumennich partiich.

Plochy zastavitelné

Plochy zastavby vymezeny v severni a jihozapadni casti. V severni ¢asti se doporucuje zakotveni nové
zastavby podél komunikace do jedné stavebni Cary.

Zastavitelné plochy ZMAR3;5:-6;7-8;18 Z.603, Z.605, Z.606, 7.607, 7..608, Z..610, jsou dopravné
navrzeny pfimym napojenim na silnici III. t¥idy.

Systém-sidelni-ap¥ilehlé-sidelni zelené-(VPz-S;-W-S)-Systém zelené parkové a parkové upravené
(ZP) a vodnich a vodohospodarskych ploch v§eobecnych (WU)

Je zachovan a pfidruZzen k plocham vefejnych prostranstvi, s pozadavkem ochrany a podminecné
pfipustné maloplos$né vystavby pro vetejné funkce. Dulezitd je kompozi¢ni role bifehovych partii potoka.

Vyznamnym kompozi¢nim prvkem, ktery sidlo rozd€luje, je vychodozapadni osa udoli s vodnim tokem
a rybnikem a lu¢nimi ekosystémy, kterd zlistane nezastavitelna.

Transformacni plochy
Plocha zemédélského arealu T.601 je vymezena na plochu vyroba drobna a sluzby (VD) a jeji zapojeni
do kompozice sidla.

3.5 Obora u Marsova

Zastavéné uzemi - plivodni sidlo

Sidlo je tvoteno pivodneé dvéma shluky radidlnich urbanistickych struktur osidleni, které byly postupem
casu spojeny do jednoho urbanistického celku. Centralni prostor neni dnes jasn€¢ definovan (zejména diky
vnitinim dostavbam). Sidlo ma charakter podobny spiSe s pohorskou strukturou osidleni (zfeteln¢ odlisna je vSak
vy$$i hustota spiSe organicky umisténé zastavby). Pivodni zastavba dvorcova. Celkova kompozice malebna.
Dostavby jsou limitovany zna¢nou kompozi¢ni semknutosti, u ptipadnych demolic doporucujeme fixaci novych
objektd na ptivodni stavebni cary.

Plochy zastavitelné

Plochy zastavitelné jsou vymezeny v zahumennich partiich (vychod) a podél ptistupovych cest. Podél
pristupovych cest navrhujeme fixaci na uli¢ni ¢aru a Stitovou orientaci. U zastavitelnych ploch v zdhumennich
partiich navrhujeme volit kompozicné vétsi objemy s velkym podilem prostupujici vysoké zelen¢.

Zastavitelné plochy Zz0BO35-6; 1 Z.701, Z.706, Z.711 jsou dopravné navrzeny pfimym napojenim na
silnici III. t¥idy.

Zastavitelna plocha ZzOBO42-7.712 je navrzena pro max. | rodinny dim a dopravné napojena
z navrzené mistni komunikace.

Systém—sidelni—a—piilehlé—sidelni—zelend (VPz-S;W-S)Systém zelené parkové a parkové
upravené (ZP) a vodnich a vodohospodafskych ploch v§eobecnych (WU)

Dutlezita je kompozic¢ni role biehovych partii potoka. Vyznamnym kompozi¢nim prvkem, ktery sidlo
rozdeluje, je vychodozapadni osa udoli s vodnim tokem a rybnikem a lu¢nimi ekosystémy, ktera zlstane
nezastavitelna.

Transformacni plochy
Plocha zemédé€lskych arealt T.701 je vymezena na plochu vyroba drobna a sluzby (VD)a jeji zapojeni
do kompozice sidla.



3.6 Trebelice

Zastavéné uzemi - pavodni sidlo

Podélna lanova pluzina s oboustranné lemovanou zastavbou dvorcovych usedlosti a Stitovou orientaci.
Severni ¢ast malebnd, s opakujicim se motivem vjezdd, Stity. Stfedni partie mirné radidlni, s rozSifenym
prostorem navsi. Nova zastavba plynule zapada do kontextu. Celkova urbanisticka struktura hodnotna, pievazné
vymezena jako plocha ochrannych rezimti. Dostavby musi respektovat Stitové nebo okapové orientace
sousednich objektli a srovnatelnou vysku a objem.

Plochy zastavitelné

Plochy zastavitelné jsou vymezeny v severni ¢asti, podél komunikace, kde je navrzeno dodrzeni jednotné
uli¢ni ¢ary a §titové orientace. Pro zdhumenni partie v jihozapadni ¢asti se doporucuje vymezovat vétsi objemy
hmot s prostupujici vzrostlou zeleni.

Zastavitelné plochy Z-FRE4;2;5,8;9 7.401, Z.402, 7.405, Z.408, 7.409, jsou dopravné navrzeny
pfimym napojenim na silnici II1. tfidy.

Systém-sidelni-a-pEilehlé-sidelnizelend- (VPz-S; W-S)-Systém zelené parkové a parkové upravené
(ZP) a vodnich a vodohospodarskych ploch v§eobecnych (WU)

Je zachovan zejména v zahumennich partiich, na vetejnych prostranstvich a biehovych partii vodnich
ploch.

Vyznamnym kompozi¢nim prvkem, ktery sidlo rozd€luje, je vychodozdpadni osa udoli s vodnim tokem
a rybnikem a lu¢nimi ekosystémy, ktera zlistane nezastavitelna.

3.7 VSechlapy

Zastavéné uzemi - plivodni sidlo

Typicky radidlni struktura sidla, notn€¢ se pfiblizujici urbanistickému charakteru Blatské zastavby.
Dvorcova dispozice s centrdlnim prostorem néavesniho rybnika. Kompozice malebnd, bez vyraznych rusicich
vlivli. Dostavby u navesni partie vyloucené, pfipadné novostavby na ukor demolic musi respektovat Stitovou
orientaci a vySkovou niveletu sousednich objekta.

Plochy zastavitelné

Vymezeny v severni a jizni ¢asti zastavby pro zahumenni partie. Doporucuje se volba vétSich objemu
hmot s pidorysnym tvarem typu ,,I, L, U* a vysokym podilem vzrostlé zelené.

Zastavitelné plochy Z-VSE2,5; 7 Z.302, Z.305, Z.307 jsou dopravné navrzeny pfimym napojenim na
silnici I1I. tfidy.

Systém—sidelni—a—piiehlésidelnizelené Systém zelené parkové a parkové upravené (ZP) je

zachovan zejména v zahumennich partiich a také na vetejnych prostranstvich. Dulezita bude kompozi¢ni role
biehovych partii pii rekultivaci navesniho rybnika.

Transformacni plochy
Plochy zemédé&lskych areali T.301, T.302 jsou vymezeny na plochy vyroba drobna a sluzby (VD) a
jejich zapojeni do kompozice sidla.

3.8 Staré a Nové Lany

Plochy soucasné zastavéné - pivodni sidlo

Charakter pfevazné dvorcovych usedlosti, solitérné uspotradanych. SpiSe pohorsky charakter zastavby s
nizkou hustotou celkového zastavéni. Tam kde je ulicové nebo §titové uspotadani, navrhujeme zachovat tuto
koncepci i u novostaveb.



Plochy zastavitelné

Doporucujeme volit pfevazn¢ hmoty typu ,,I, L, U* vétSich objemt. U zastavby v jizni partii pak Stitovou
orientaci, vazanou na uli¢ni ¢aru.

Zastavitelné plochy ZMAE29-33—7.129, Z.133 jsou dopravné navrzeny piimym napojenim na silnici
1. tridy.

Systém sidelni-a-piilehlé-sidelnizelend- (VP2z-S; W-S)-Systém zelené parkové a parkové upravené
(ZP) a vodnich a vodohospodarskych ploch v§eobecnych (WU)

tvoti predevsim liniové vysadby aleji podél komunikaci a jako takové by mély byt v sidle zachovany.

4. Koncepce verejné infrastrukturys-véetné-podminekpreo-jeji-umistovani

4.1 Dopravni infrastruktura

Uzemni plan vymezuje tyto koridory dopravni infrastruktury:

Korido

, Hlavni vyuzZiti | Umisténi Vymezeni Podminky pro vyuZiti koridori

K-DPI1 | Pielozka silnice | vychodni ¢ast | koridor - koridor je vyjadten jako prekryvné vrstva,
CNZ1 |W137v sidla MalSice | vymezen kterd ma prednost pred ostatnimi plochami
Mals.101‘ch Ve, Vv promenne s rozdilnym zptisobem vyuZziti.
souvisejicich §ifi 27 m — L e ,
- po realizaci predmétné infrastruktury se zbyla

staveb 150 m oy . vl .
¢ast plochy koridoru vyuzije pro funkéni vyu-
ziti plochy pod koridorem.

- do doby realizace pfedmétné dopravni in-
frastruktury je v koridoru nepiipustné provadet
stavby a ¢innosti, které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a

K-BPIE2 | Obchvat sidla severozdpadni | koridor rezvllizaf:i p fedmétné'dogrz’wni infrastruktury
CNZ.2 | Vsechlapy okraj sidla vymezen (véetné staveb souvisejicich).

(silnice II/137) | VSechlapy v proménné - do doby realizace pfedmétné dopravni in-

v¢. souvisejicich $iH 75 m— frastruktury je podminéné ptipustna dopravni a
staveb 145 m technicka infrastruktura — za splnéni podminky
odsouhlaseni majetkového spravce silnice
11/137.

- zajistit prostupnost vSech stavajicich a navrze-
nych komunikaci a navrzené technické in-
frastruktury kiizicich koridor.

- zajistit prostupnost vodoteci a ptilehajicich
biotopt a to 1 v soucasné dob¢ zatrubnénych

- zajistit dopravni napojeni navrzené plochy pro
COV ve Vsechlapech.

DOBREJICE, NOVE A STARE LANY, TREBELICE, MARSOV, OBORA, MALSICE
Vymezena silnice III. tfidy beze zmén.

CENKOV

Vymezena silnice II. tfidy beze zmén.

Vymezena silnice III. tfidy si vyzada mozné Upravy a rozsifeni v jizni Césti sidla a to v souvislosti s
pozadavkem na zastavéni plochy BS-S SU - smiSené obytné vSeobecné, stav, kde ma byt polyfunkéni,
sportovné rekreacni komplex.




VSECHLAPY

Silnice II. ti'idy

Navrzena je trasa obchvatu sidla VSechlapy (silnice ¢. 1I/137), s pravdépodobnou zménou tras
pfipojnych komunikaci a uprav kiizovatek. Po realizaci obchvatu doporucujeme pro trasu puvodniho pratahu
sidla provést zménu funkéniho vyuziti na mistni komunikaci.

MALSICE

Silnice II. tiidy

Navrzena je trasa prelozky silnice €. 1I/137 s pravdépodobnou zménou tras ptipojnych komunikaci II.
ttidy a uprav kiizovatek.

Mistni komunikace
UP vymezuje v sidlech vefejna prostranstvi, kterda v sobé mohou integrovat i mistni komunikace.
Pozemni komunikace budou feseny v souladu s platnou technickou legislativou.

Ukelové vefejné komunikace
UP vymezuje plochy ucelovych vetejnych komunikaci (BS6-S;DS#MN). Pozemni komunikace budou
feSeny v souladu s platnou technickou legislativou.

Zeleznice
Vymezena Zeleznice beze zmén.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod a kanalizace

MALSICE

Vodovod

Sidlo MalSice je z ¢asti zdsobeno vodou z obecniho vodovodu (cca 80%), jehoz provozovatelem je 1.
JVS a.s. Vodovodni sit’ je dostavéna v celé obci, vodovod vSak dosud neni zkolaudovan.

Zdrojem vody pro vodovod je Vodarenské soustava jizni Cechy. Do fidiciho véZového vodojemu Cenkov
1x500 m’ (544,18/550,24 m.n.m.) je voda &erpana z Cerpaci stanice Bezd&¢in.

Z vodojemu Cenkov je voda gravitaéné dopravena do spotiebisté — Malsic.

V investi¢nim planu 1. JVS a.s. pro rok 2004 a déle je pfedpoklad rozsifeni vodovodu do vychodni ¢asti
mestyse smérem za zelezni¢ni piejezd pro budouci podnikatelskou zonu (cca 303 m, material IPE DN 110).

Kanalizace

S ohledem na staii kanalizace a pouzité trubni materialy, je doporucena v této lokalité postupna
rekonstrukce zhruba 50% stévajici kanaliza¢ni sité. Casovy harmonogram rekonstrukce kanalizaéni sité uvazuje
s kompletnim dokonc¢enim nejpozdéji do r. 2050.

UP vymezuje plochu Z-MAJ=9 Z..109 pro umisténi COV ve vychodni &asti sidla.

CENKOV

Vodovod

Sidlo Cenkov je zasobeno vodou z obecniho vodovodu, jehoZ provozovatelem je 1. JVS a.s. Vodovod
vsak dosud neni zkolaudovan.

Zdrojem vodovodu je Vodéarenska soustava Jizni Cechy. Do tidiciho vézového vodojemu Cenkov 1x500
m’ (544,18/550,24 m.n.m.) je voda Eerpana z Gerpaci stanice Bezd&¢in.

Z vodojemu Cenkov je voda gravitaéné dopravena do spotiebisté — Cenkova.

Systém zasobovani pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnu.
Kanalizace

Sidlo ma vybudovanou novou mechanicko — biologickou dCistirnu odpadnich vod vcetné novych
kanaliza¢nich sbéracti vedoucich do sidla. Recipientem je Cenkovsky potok.
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DOBREJICE

Vodovod

Objekty jsou zasobeny z individualnich zdroja.

Navrhuje se zde vystavba vodovodu. Sidlo bude ptipojeno na Vodarenskou soustavu Jizni Cechy z
vodojemu a CS Bezdé&&in 2x650 m3 (508,00/504,00 m.n.m.), ze kterého je dale Gerpana do véZového vodojemu
Cenkov 1x500 m3 (544,18/550,24 m.n.m.). Z vodojemu Cenkov bude voda gravitaéné dopravena do spotfebists.

Kanalizace

Sidlo do budoucna piedpoklada vystavbu odpovidajiciho typu COV pro cca 120 EO a dostavbu
kanalizacni sit€. Navrhuje se mechanicko-biologicka distirna odpadnich vod s nitrifikaci a denitrifikaci.
Vy¢isténé odpadni vody budou vypoustény do mistni vodote¢e. Po uvedeni kanalizace a COV do provozu bude
nutné zajistit odstaveni stavajicich septiki
UP vymezuje plochu Z-POB-8 Z.208 pro umisténi COV v zapadni &asti sidla a koridory pro umisténi
kanaliza¢niho sbérace.

MARSOV

Vodovod

V Marsové se navrhuje vystavba vodovodu. Obec bude pfipojena na Vodarenskou soustavu Jizni Cechy
z vodojemu a CS Bezd&&in 2x650 m3 (508,00/504,00 m.n.m.), ze kterého je dile &erpina do vézového
vodojemu Cenkov 1x500 m3 (544,18/550,24 m.n.m.). Z vodojemu Cenkov bude voda gravitaéné dopravena do
spotiebisté pres redukéni Sachtu.

Z vodojemu Cenkov je jiz poloZena &ast gravitaéniho zasobniho fadu do Obory a MarSova (podél
vytlaku z CS Bezd&éin do vodojemu Cenkov).

Kanalizace

Sidlo do budoucna predpoklada vystavbu odpovidajictho typu COV pro cca 150 EO a dostavbu
kanaliza¢ni sité. Navrhuje se mechanicko-biologicka dCistirna odpadnich vod s nitrifikaci a denitrifikaci.
Vy¢isténé odpadni vody budou vypoustény do mistni vodotece. Po uvedeni kanalizace a COV do provozu bude
nutné zajistit odstaveni stavajicich septikd.

UP vymezuje plochu Z-MAR:2 Z..602 pro umisténi COV ve vychodni ¢asti sidla a koridor pro umisténi
kanaliza¢niho sbérace.

NOVE A STARE LANY
Vodovod
Objekty budou zasobeny z individuélnich zdroja.

Kanalizace

S ohledem na velikost této mistni asti neni investicné ani provozné vyhodné budovat €istirnu odpadnich
vod a kanaliza¢ni sit. Proto se navrhuje zajistit vystavbu novych akumula¢nich jimek pro zachycovani
odpadnich vod. V cilovém roce 2015 by mély byt veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach
likvidovany na Cistirn€ odpadnich vod méstyse MalSice.
Sidlo v$ak do budoucna predpoklada dostavbu kanalizace s napojenim na COV Staré Lany pro cca 60 EO. UP
vymezuje plochu Z-MAJ-28 7..128 pro umisténi COV v jihozapadni ¢asti sidla a koridor pro umisténi
kanaliza¢niho sbérace.

OBORA

Vodovod

Objekty budou zasobeny z individualnich zdroju.

V Obote se navrhuje vystavba vodovodu. Sidlo bude pfipojeno na Vodarenskou soustavu Jizni Cechy z
vodojemu a CS Bezdé&&in 2x650 m3 (508,00/504,00 m.n.m.), ze kterého je dale ¢erpana do vézového vodojemu
Cenkov 1x500 m3 (544,18/550,24 m.n.m.). Z vodojemu Cenkov bude voda gravitaéné dopravena do spotiebisté
pres redukeéni Sachtu.

Z vodojemu Cenkov je jiz poloZena &ast gravitaéniho zasobniho fadu do Obory a MarSova (podél
vytlaku z CS Bezd&¢in do vodojemu Cenkov).
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Kanalizace

Sidlo do budoucna piedpoklada vystavbu odpovidajiciho typu COV pro cca 120 EO a dostavbu
kanaliza¢ni sité. Navrhuje se mechanicko-biologicka dCistirna odpadnich vod s nitrifikaci a denitrifikaci.
Vy¢isténé odpadni vody budou vypoustény do mistni vodoteée. Po uvedeni kanalizace a COV do provozu bude
nutné zajistit odstaveni stavajicich septikd.
UP vymezuje plochu Z-0BO-4 7..704 pro umisténi COV ve vychodni ¢asti sidla a koridory pro umisténi
kanaliza¢niho sbérace.

TREBELICE

Vodovod

V Ttebelicich se navrhuje vystavba vodovodu. Sidlo bude pfipojeno na Vodarenskou soustavu Jizni
Cechy z vodojemu a CS Bezdé¢in 2x650 m3 (508,00/504,00 m.n.m.), ze kterého je dale Eerpana do vézového
vodojemu Cenkov 1x500 m3 (544,18/550,24 m.n.m.). Z vodojemu Cenkov bude voda gravitaéné dopravena do
spotiebisté pres redukéni Sachtu.

Kanalizace

Bude nezbytné zajistit vystavbu novych akumula¢nich jimek pro zachycovani odpadnich vod. V cilovém
roce 2015 budou veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach likvidovany na Cistirné odpadnich
vod méstyse MalSice.

Vzhledem k stavajicimu rozsahu odkanalizovani je mozné zvazit i variantu uvazujici s intenzifikaci
stavajicich jimek — septikli na domovni mikrodcistirny. Pii posuzovani této varianty je vSak potieba zohlednit
dopad tohoto feseni na kvalitu vody v mistnich zdrojich.

Sidlo vsak do budoucna piedpoklada vystavbu odpovidajiciho typu COV pro cca 80 EO a rekonstrukci a
dostavbu kanalizace.

UP vymezuje plochu Z-FRE4 Z.404 pro umisténi COV ve vychodni &asti sidla a koridory pro umist&ni
kanaliza¢niho sbérace.

VSECHLAPY

Vodovod

Objekty budou zasobeny z individuélnich zdroja.

Ve VSechlapech se navrhuje vystavba vodovodu. Sidlo bude pfipojeno na Vodarenskou soustavu Jizni
Cechy z vodojemu a CS Bezd&¢in 2x650 m’® (508,00/504,00 m.n.m.), ze kterého je dale Eerpana do vé&zového
vodojemu Cenkov 1x500 m’® (544,18/550,24 m.n.m.). Z vodojemu Cenkov bude voda gravitaéné dopravena do
spotiebisté (napojeni na predpokladany vodovod Ttebelice).

Kanalizace

Bude nezbytné zajistit vystavbu novych akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod. V cilovém
roce 2015 budou veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach likvidovany na ¢istirné odpadnich
vod obce Sudoméfice u Bechyné.

Stavajici kanalizace bude nadale slouzit k odvadéni pouze dest'ovych vod.

Sidlo viak do budoucna ptedpoklad4 dostavbu kanalizace a vybudovani odpovidajictho typu COV pro
cca 50 EO.

UP vymezuje plochu Z-VSE-6 Z.306pro umisténi COV v zapadni &asti sidla a koridor pro umisténi
kanaliza¢niho sbérace.

4.2.2  Elektricka energie

UP dovoluje vybudovani novych trafostanic a elektrického vedeni kdekoliv, je to umoznéno v ramci
pripustného vyuziti vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

4.2.3 Zasobovani plynem a teplem

Pro viechna sidla se navrhuje vyuziti elektrického proudu a tuhych paliv. UP umoziiuje rovnéz vyuziti
centralniho zdroje tepla, naptiklad s moznosti spalovani biomasy. Regulativy funkéniho vyuziti v§ak umoznuji
vymezeni novych plynofika¢nich soustav ¢i centralnich systému vytapéni kdekoliv pro zastavitelné plochy
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spravniho izemi MalSice.

4.3 Obcanské vybaveni vefejné-infrastruktury

UP vymezuje stavajici plochy vefejné infrastruktury ob&anského vybaveni (@% OU). Jedna se o objekty
cirkevni (kostel s hibitovem), spolecenské (Skola, Skolka, sportovni hala, hfisté), sluzby ostatni (zdravotni
sttedisko, prodejna, budovy hasi¢skych zbrojnic, spolecenskych mistnosti mestyse).

Pro zastavitelné plochy obytné zastavby jsou rovnéz regulativy dané moznosti vymezovat obCanskou
vybavenost.

V sidle MalSice se vymezuje jedna nova plocha obCanského vybaveni - plocha ZMAE=46 Z.146 pro
novou hasi¢skou zbrojnici na vychodnim okraji sidla.

4.4 Verejna prostranstvi

UP vymezuje vSechny plochy mistnich komunikaci a plochy nezastavénych pozemkii  vefejné
infrastruktury obcanského vybaveni jako plochy vefejnych prostranstvi. Nové vymezené plochy pro umisténi
mistnich komunikaci jsou totozné s plochami vefejnych prostranstvi. Pro plochy nové vymezenych vetejnych
prostranstvi plati podminka, ze budou vymezeny v minimalnich $itkovych profilech 10,5 m (u komunikace
zptistupiiujici bytovy diim), resp. 6,5 m (u komunikace zpftistupnujici rodinny dim). Pro plochy vefejnych
prostranstvi plati podminka komplexniho zastoupeni vefejné (parkové) zelené, slouzici obecnému uzivani.

4.5 Navrh feSeni pozadavkii civilni ochrany

4.5.1 Ochrana uzemi pred pruchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

UP takova opatieni pro urbanizované plochy neuvazuje a plochy nevymezuje. Dotéené urbanizované
uzemi neni takovymi vlivy ve svych urbanizovanych plochach ohrozeno, vyjimku tvoii dotéené okrajové Casti
zastavéného tizemi podél toku feky Luznice a to v severni a vychodni ¢4sti spravniho uzemi.

- zahrady a plocha individuélni rekreace
- zahrady a plochy hromadné rekreace

V teéchto dotcenych lokalitich musi byt pfi vyuzivani izemi uplathovany preventivné stejné zasady, jako

v pfipad¢ aktivni zony zaplavového tizemi (viz kap. 6.3 Vystupni limity).

4.5.2 Zony havarijniho planovani

Ve spravnim Gzemi méstyse MalSice krajsky ufad neuplatiuje pozadavky havarijniho planovani formou
vnéjsiho havarijniho planu.

4.5.3  Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoiadné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje ufad méstyse pouze pii vyhlaseni valeéného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domii a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované tkryty.

V ptipad¢€ potieby ukryti obyvatel a navstévnikli méstyse pfi vzniku mimotradné udalosti v dob&é miru
zajiStuje Ufad meéstyse ochranu osob pfed kontaminaci nebezpe¢nymi latkami (primyslova havarie, Unik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla, letadla apod.) predevS$im za vyuziti ochrannych prostort
jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domi a provoznich, vyrobnich a dalSich objektt, kde budou
improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Predpoklada se tedy ukryti obyvatelstva pfevazné v podsklepenych (ale i nadzemnich) ¢astech obytnych
domii (alesponi 50% novych objekti by mélo byt alespon ¢asteéné podsklepeno).

Primyslové zavody fesi ukryti pro osazenstvo svym planem ukryti, obdobné je tomu i u Skolskych
zafizeni.

4.5.4 Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje Ufad méstyse. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je mozny ve
stavajicich objektech obcanského vybaveni (budova Gfadu méstyse, Skoly, kulturniho salu) v centralni ¢asti sidla
Malsice.
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Individualni tnik obyvatel z méstyse v pripadé nenadalych udalosti je mozny po silnicich a mistnich
komunikacich na vSechny svétové strany.

4.5.5 Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatteni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimotfadné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci méstyse, piipadné blizkého okoli. Skladovani materialu civilni ochrany a
humanitarni pomoci UP navrhuje na plochiach ozna¢enych jako plochy ob&anské vybavenosti (objekt budovy
ufadu méstyse, skoly, kulturniho salu) v MalSicich.

4.5.6  Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna a zastavitelna uzemi méstyse

Na izemi méstyse se nenachdzeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zpisobem
snizovat riziko spojené s ptipadnymi havariemi. UP zadné takové plochy nevymezuje.

4.5.7 Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u¢inku kontaminace,
vzniklych pfi mimoradné udalosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotiebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky dotéenych
pozemk.

4.5.8 Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi

V tizemi nejsou skladovany nebezpecné latky.
Rizikovymi faktory pro vznik mimotadné udalosti generujici nebezpecné latky mohou byt:
- zaplavy
- silni¢ni havarie
- havarie produktovou
Vzhledem k liniové povaze téchto potencidlnich plvodci rizika nelze uréit misto pravdépodobného
potencidlniho vyskytu nebezpecnych latek; preventivni ochrana je zajiStovana stanovenim pfislusnych
ochrannych a bezpeénostnich pasem a zaplavovych tizemi, kterd UP respektuje.

4.5.9 Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesSit méstys ve spolupraci s
provozovateli siti podle jejich zpracovanych krizovych pland pro piipady mimoiadné situace.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné z mobilnich cisteren a z nekontaminovanych studni,
nouzoveé zdsobovani elektrickou energii pak z mobilnich generatort.

4.5.10 Zaji$téni varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé méstyse a spravniho izemi MalSic zajisténa spusSténim sirény a predanim
varovnych informaci obCaniim cestou ufadu meéstyse za vyuziti obecniho rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych
zatizeni, predani telefonickych informaci a dal§ich nahradnich prvki varovani.

5. Koncepce usporadani krajiny;—véetné—vymezeniploech-astanoveni-podminek—pro—zményv—jejich

9 9 9

5.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich
vyuziti

UP respektuje zasady ,,Umluvy o krajing“ vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti. Krajinné matrixy jsou ¢lenény do 6 typt funkénich ploch. Plochy
orné pudy jsou navrhem fragmentovany na mensi plo$né celky a dopliuji se tak plochy trvalych travnich porosti
(plos$né usporadani), a plochy krajinné zelen€, moktadd, ploch pozemki urcenych k plnéni funkce lesa a plochy
vodni (liniové a plo$né uspotadani).
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5.2

Navrh systému USES, vymezeni ploch pro USES

UP vymezuje plochy USES, pro které stanovi regulativy funkéniho vyuziti. Tyto plochy jsou harmonicky
doplnény do ploch usporadani krajiny (spolecné s interakénimi prvky) a tvoii tak nedilnou soucast celého
krajinného ramce.

Biocentra
Cislo Nazev Typ Funk¢nost R(v)zlol}a , |Kat. izemi
v I'eS. uzemi
RBC819 Yix Regionalni . Malgice, pokraduje v k.0. Repec,
RBC.211 Pribénice biocentrum Funkéni 28,19 ha Drazice u Tabora, Drazicky
LBC.1 Potalov Lokalni biocentrum | Funk¢éni 17,59 ha Cenkov u Malgic
LBC.2 U Obory Lokalni biocentrum | Funkéni 14,05 ha Cenkov u Malgic
LBC.3 U Cesty Lokalni biocentrum | Funkéni 8,98 ha Dobiejice
LBC.4 Liska Lokalni biocentrum | Funk¢ni 13,62 ha Dobiejice
Lokalni biocentrum Dobiejice, pokracuje v k.u.
LBC.5 Obora vlozené do RBK Funkéni 11,80 ha Dobronice u Bechyné, Kiida u
31647 Stadlce
Lokalni biocentrum
LBC.7 Za Btevci vlozené do RBK. |Funkéni  |4,41 ha Dobftejice
31647
LBC.8 U Rybérny Lokalni biocentrum | Funkéni  |3,48 ha Dobrvej e, pokravguj e vki. .
Slavnovice a BeCice nad Luznici
LBC.9 Marslovske Lokalni biocentrum | Funkéni 3,47 ha Marsov u Tabora
rybniky
LBC.1416 | Marsovsky Lokalni biocentrum | Funkéni ~ |3,43 ha MarSov u Tabora, pokracuje
potok v k.. Zhot u Tabora
LBC.13 [Nasménach  |Lokalni biocentrum |Funkéni |0,74 ha Dobrejice, pokracuje v ki
Becice nad Luznici
LBC.14 | U Marsovskeho 1y it biocentrum |Funkeni  |18,60ha | Malsice
potoka
LBC.15 Cimelky Lokalni biocentrum |Funkéni 9,94 ha Cenkov u Malsic
LBC.814 | odCervenym iy 1 sint biocentrum | Funkéni | 6,83 ha MalSice, pokratuje v k.0.
dvorem Drazicky
LBC.1003 |Oborsky potok |Lokalni biocentrum |Funkéni  |3,17 ha Obora u MarSova
LBC.1005 |Pod Lesem Lokalni biocentrum | Funkéni ~ |2,28 ha Obora u MarSova, pokracuje
v k.. Zele¢ u Tabora
LBC.1418 |Na Kopcich Lokalni biocentrum | Funk¢éni 3,31 ha Cenkov u Malgic, Malsice
Biokoridory
o . . Délka v fes. , 7
Cislo Nazev Typ Funkénost |, - Kat. uzemi
uzemi
RBK316 |Pifbénice - Regiondlni . Dobfejice, pokratuje v k..
. . . Funk¢ni 2900 m Dobronice u Bechyné, Ktida u
RBK.47 |Dobronice biokoridor , . >
Stadlce, Stadlec, Slavnovice,
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Délka v fes.

Cislo Nazev Typ Funkénost |, , Kat. uzemi
uzemi
Becice nad LuZnici a Reped
Peobrenice—RK VSechlapy u MalSic, pokracuje
RBK363 |365 Regionalni Funkéni 1600 m v k.. Cernysovice, Dobronice u
RBK.53 | Dobronice — biokoridor Bechyné, Bechytiska Smolec,
RBK.60 Dudov a Vyhnanice
Lokélni Cenkov u Malsic, pokraduje
LBK.1-x . . Funk¢ni 1650 m v k.. Dobronice u Bechyné,
biokoridor “ .
CernySovice
Udoli o x V. .
LBK.1-2 |Tiebelického | OKAIN Funkéni  |750 m Cenkov u MalSic, pokracuje
biokoridor v k.4. Dobronice u Bechyn¢
potoka
Lokalni . x - e
LBK.2-3 . . Funkéni 530 m Cenkov u Malsic, Dobfejice
biokoridor
Lokalni . Dobiejice, pokracuje v k.q.
LBK.3-x biokoridor Funkéni 160 m Dobronice u Bechyné
LBK.3-4 Lokalni Funkéni  |500 m Dobejice
biokoridor
Lokalni “ Dobtejice, MalSice, pokracuje
LBK.4-13 biokoridor Funkéni 900 m v k.u. Becice nad Luznici
LBK.14- L.O kalm Funkéni 1450 m Mal3ice, MarSov u Tabora
15 biokoridor
LBK 9-x |Marsovsky ) Lokdlni Funkéni (900 m MarSov u Tabora, MalSice
potok biokoridor
Lokélni Cenkov u Malgic, Obora u
LBK.15-x . . Funkéni 420 m Marsova, pokracuje v k.0.
biokoridor “xr
BezdécCin
, Lokalni . Obora u MarSova, pokracuje
LBK.1412 | Oborsky potok biokoridor Funkéni 30 m v k.0. Zele¢ u Tabora, Ustraice
, Lokalni Funk¢ni ¢ast — 1150 m Obora u MarSova, pokracuje
LBK.1414 | Oborsky potok biokoridor Nefunkéni ¢ast — 1090 m | v k.u. Bezdécin
Marsovsky Lokalni Funkéni ¢ast — 660 m y .
LBK.1415 potok . biokoridor Nefunkéni ¢ast — 300 m MarSov u Tdbora
, Lokalni . Marsov u Téabora, pokracuje
LBK. 999 |Lomsky potok biokoridor Funk¢ni 450 m v k. Lom
Margovsky Lokélni Marsov u Tabora, Obora u
LBK.1000 Y . . Nefunkéni |900 m Marsova, pokracuje v k.0. Zhot
potok II. biokoridor ,
u Tabora
LBK.11-x Ptibénicky kaalrp Funkéni 1360 m Malvs'lsze, pokracuje v k.1
potok biokoridor Drazicky
LBK.14-x Lokalni Funk¢ni ¢ast — 830 m Malsice, pokracuje v k.0.
’ biokoridor Nefunk¢ni ¢ast — 960 m Lib&jice
LBK.1417 |Obora L.O kalm Funkéni 1030 m Malg%ce, Dobiejice, Cenkovu
biokoridor Malsic
Lokalni . . .
LBK.1413 . . Funk¢ni 150 m Obora u MarSova
biokoridor
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Interakéni prvky
Cislo Nazev Typ Funkénost lr)elka, VIeS- I Kat. dzemi
uzemi

Cenkovsky . < Marsov u Tabora, Obora u
1P.1002 potok 1. Interakéni prvek Funkéni 2300 m MarSova, Cenkov u Malgic

Bezdécinsky . s Tiebelice, pokracuje v k.u.
1P.1009 potok I1I. Interakéni prvek Funkéni 2200 m Skrychov u Malsic
1P.1012 Interakéni prvek Funkéni 230 m Oborr au Mavrvs ova, pokracuje

v k.4. Bezdécin

1P.1419 Interakéni prvek Funkéni 800 m Cenkov u Malsic
1P.1420 ggfgﬁllcky Interakéni prvek Funkéni 1600 m Cenkov u Malsic
1P.1421 I\)/Oste(:)cliﬂapsky Interakéni prvek Funkéni 2500 m Tiebelice, VSechlapy u MalSic
1P.1487 IC)s::)l;ovsky Interakéni prvek Nefunkéni | 1950 m Cenkov u Malgic, Malsice

53 Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost je dana siti krajskych silnic, mistnich a ucelovych komunikaci. Systém cestni sité
nesmi byt vymezenim obchvatu, pielozky prerusen bez nahrady. Regulativy umoziuji trasovat cesty kdekoliv v
krajing€. Novée jsou vymezeny koridory ucelovych cest:

DOBREJICE
- severné od sidla, smér vychod—zapad
- severn¢ od sidla, smér jih—sever

LANY
- jizné od sidla, smér jih—sever
- jizné od sidla — Vysoka, smér jih—sever
- jizné od sidla — Vysoka, smér jih—sever, napojuje se na navrzenou mistni komunikaci

MALSICE
- severozapadné od sidla, smér vychod-zapad
- severn¢ od sidla, smér vychod-zapad, vychazi ze stavajici ucelové cesty U Dolejsi a napojuje se na
komunikaci II. tfidy
- jizné€ od sidla — Vysoka, smér jih—sever, napojuje se na navrzenou mistni komunikaci

CENKOV
- jizné od sidla, smér jih-sever, z navrzené plochy bydleni na komunikaci III. tfidy

TREBELICE
- jizné od sidla, smér jih—sever

VSECHLAPY
- vychodné od sidla, smér jih—sever, spojuje Vsechlapy s Trebelicemi
- jizn€ od sidla, smér jihovychod-severozapad

MARSOV
- severn¢ od sidla, smér vychod-zapad
- jizné od sidla, smér vychod-zapad, ze silnice III. tfidy na ucelovou cestu u vyrobniho arealu
- jizn¢€ od sidla, smér jih—sever, z navrzené ucelové cesty do sidla
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OBORA
- zapadné€ od sidla, smér jih-sever
- vychodné od sidla, smér vychod-zapad

Tyto koridory jsou nazvany veiejnymi ucelovymi komunikacemi. Prostupnost krajiny ve formé¢ pésich
cest a cyklostezek mtze byt snadno realizovana na plochach trvalych travnich porost (AL) a na plochéach
smiSenych krajinnych vSeobecnych (MU). Plochy smiSené krajinné vSeobecné, které casto sleduji terénni
deprese a navazuji na revitalizaci poto¢nich koryt, maji idealni pfedpoklady pro trasovani takové cestni sité. UP
presné nespecifikuje trasovani ptislusnych pésich stezek (na rozdil od vymezenych ploch zatravnéni a zalesnéni)
a dava tak znacnou variabilitu s moznostmi pfi konkrétnim vymezenim.

5.4 Protierozni opati‘eni

Navrh funkéniho vyuziti krajiny je segmentovan do 6 typu ploch, z nichz 5 piejima zvySené schopnosti
vazat vodu. Plochy s nejvyssi retencni schopnosti (krajinna zeleni, plochy lesni, plochy vodni) jsou vymezeny ve
spadnicich, dé€li bloky orné pidy a vymezeny jsou také v depresich terénu, Casto s dlouhodobé problematickym
zdrzenim srazkovych vod po ptivalovych destich. Plochy jsou definovany svymi regulativy funkéniho vyuziti,
které respektuji pozadavky zvysenych retenci.

Pro eliminaci vodni a ptidni eroze UP dale doporu¢uje na intenzivné obdélavanych plochach orné pady
striktni uplatiiovani protieroznich zasad (organizacni, agrotechnickd a technicka opatieni — viz odlvodnéni).
Technicka opatfeni maji charakter ryze krajinnych opatieni s dopadem na funkci ¢asti dotcené plochy, ktera jsou
regulativy ploch orné pidy podporovéana — viz kap. 6.2.2 — ptipustné vyuziti.

5.5 Opatteni proti povodnim

Zastavitelné plochy nejsou vymezeny v aktivnich zénach zaplavového tizemi.

5.6 Dalsi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Za dal$i opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability se povazuji navrhy na revitalizaci
zmeliorovanych koryt zejména Cenkovského potoka s opatfenimi pro zvySeni retence, sniZeni rychlosti tekouci
vody a dosadby doprovodné zelené¢.

5.7 Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny

Funk¢ni rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na potifebu zvySeni ekologické stability a moznosti
zpruchodnéni spravniho Gizemi, které je dnes pokryto pievazné zornénou pidou. Tti funkeni typy krajiny (trvalé
travni porosty, plochy lesd, krajinné zelené¢) umoziuji pfimy kontakt navstévnika s krajinnymi slozkami bez
nutnosti bloky obchazet. Rekreacni potencial je pak dopInén o nabidku ploch komunikaci.

5.8 Plochy pro dobyvani nerosti

UP vymezuje stavajici plochy pro dobyvani bentonitu v oblasti jihovychodné od Mar3ova.




vyuzithh Podminky pro vyuZiti a prostorové uspoiradani vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti

Podminky vyuziti koridorG dopravni infrastruktury vymezenych ptekryvnou vrstvou, uvedené v kapitole 4, jsou
nadfazené podminkam vyuziti ploch uvedenym v kapitole 6.

Pro vSechny funkéni plochy jsou neptipustné nadmistni zaméry, které napliiuji atributy nadmistnosti uvedené
v ZUR.

Ve vSech plochich s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou pfipustné smérové ¢i vySkové Upravy trasy silnic a
homogenizace jejich Sitky provadéné v ramci oprav a Uprav silnic L., II. a IIL. tfidy.

Zastavitelnost plochy: zapocitavajici se plochy nadzemnich, hlavnich staveb (bez zpevnénych ploch a ploch
komunikaci)

6.1 ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

6.1.1 BV PLOCHY BYDLEN]{ venkovského-charakteru
B\-S
BV-S_BV-N. BVNH
BV-N

BV - bvdleni venkovské

Zastavitelné plochy:

7.101, Z115, Z.117-Z.118, 7Z.120-7..123,7..126, Z.130-Z.133, Z.135, 7Z.137-7Z.138, Z.142-7..143, 7.145, 7.147
(Malsice)

7.201-7..202, 7.204-7..207 (Dobiejice)

7..302-7..303, Z..305, Z..307 (Vsechlapy)

7..401-7..402, 7..405-7..406, 7..408-7..409 (Tiebelice)

7.506-7.509, Z..515-Z.518 (Cenkov)

7..601, 7..603, 7..607-Z..610 (MarSov)

7.701-7.702, 7..705, Z..707, Z..710-Z.712 (Obora u MarSova)

Transformacni plocha T.103 (MalSice)

Prevazujici vyuZziti:
- bydleni

Pripustné vyuZziti:
- rodinné domy
- bytové domy
- stavby pro docasné ubytovani, penziony
— stavby pro individualni rekreaci
- doplikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny, apod.)
- zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, bazény, pergoly, altdny, zahradni domky, kiilny apod.)
- vodni plochy
— dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi a plochy zelen€ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
— détska hriste
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Podminéné piipustné vyuZiti:

- rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebude mit negativni vliv na zivotni prostfedi stavajici
zastavby sidel svym dopravnim, zeméd€lskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:

— stavby a zatizeni pro nerusici vyrobu, skladovani, servis, maloobchod a sluzby do 500 m* zastavéné
plochy (napf. opravny osobnich vozidel, sklady, femeslnické dilny, prodejny, kadetnictvi, stravovaci
provozy apod.)

— ubytovaci a socidlni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodctt)

— zafizeni péce o déti, Skolska zatizeni

— zdravotnickd zatizeni

— sportovni a relaxaéni zafizeni

— stavby a zatizeni pro kulturu, osvétu a cirkevni ucely

— zafizeni pro administrativu

- parkovisté

- stavby pro vedlejsi zemedélské hospodaistvi a chov drobného hospodaiského zvitectva

— v &asti ploch dotéenych OP COV nelze situovat zastavbu (tyka se plochy Z-VSE:5,Z.0BO-5 7.305, Z.705)

— v ¢astech ploch dotéenych limitnim OP vyrobnich aredli, kde je existujici nebo potencidlné mozné sniZeni
kvality prostiedi, je podminéné pripustné pouze takové vyuziti, které nevyzaduje hygienickou ochranu. Tato
podminka plati jak pro zastavitelné plochy, tak i pro zmény vyuziti stabilizovaného uzemi. U téchto
pfipustnych zpiisobti vyuziti plati podminka dodrzeni limitnich hygienickych ukazatelt, danych pfislusnymi
normami (tyka se plochy Z-MAdL+ Z.101)

— v ramci zmén staveb ve stabilizovaném uzemi (zmény staveb, rekonstrukce, opravy apod.) v dosahu OP
budou uzivateli téchto ploch realizovana opatfeni k zajisténi pozadovanych hodnot hygienickych ukazateld
nebo alespon k jejich vyraznému zlepSeni, zejména ve vztahu k vnitinimu prostoru budov (ochrana proti
hluku, prachu, zapachu apod.), a to na zakladé momentalné ptisobicich rusivych vlivii

— do 100 m od vedeni produktovodu nelze situovat zastavbu (tyka se plochy Z-VSE3 Z.303)

Nepripustné vyuziti:

— veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby nepiekroc¢i 2 nadzemni podlazi + podkrovi
- u ploch navazujicich na volnou krajinu bude zastavitelnost pozemku maximalné¢ 25 %, zastoupeni
zelené v ploSe bude minimalné 75 %
- zahrada bude orientovana do volné krajiny, tzn., Ze hlavni stavba bude situovana k zastavénému
uzemi

BX — bydleni venkovského charakteru s ochrannym reZimem W{W
Mﬁ

Zastavitelné plochy: Z.129 (MalSice)

Prevazujici vyuZziti:
- bydleni

Pripustné vyuZiti:
— rodinné domy
- stavby pro doc¢asné ubytovani, penziony
— stavby pro individualni rekreaci
- dopliikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny, apod.)
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zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kilny apod.)
vodni plochy

dopravni a technicka infrastruktura

vefejnd prostranstvi a plochy zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
détska hristé

Podminéné piipustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebude mit negativni vliv na zivotni prostfedi stavajici
zastavby sidel svym dopravnim, zemé&délskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:

— prostorové a hmotove striktn€ korespondujici s urbanistickym celkem:

bytové domy

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, skladovani, servis, maloobchod a sluzby do 500 m? zastavéné
plochy (napt. opravny osobnich vozidel, sklady, femeslnické dilny, prodejny, kadefnictvi, stravovaci
provozy apod.)

ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodci)

zafizeni péce o déti, Skolska zatizeni

zdravotnickd zatizeni

sportovni a relaxacni zatizeni

stavby a zafizeni pro kulturu, osvétu a cirkevni ucely

zafizeni pro administrativu

parkoviste

stavby pro vedlejsi zemédélské hospodarstvi a chov drobného hospodarského zvifectva

— v Casti ploch dotenych OP COV nelze situovat zastavbu (tyka se plochy Z-MAJ-=29 7.129)

— v ramci zmén staveb ve stabilizovaném uzemi (zmény staveb, rekonstrukce, opravy apod.) v dosahu OP
budou uzivateli téchto ploch realizovana opatieni k zajisténi pozadovanych hodnot hygienickych ukazatelt
nebo alesponi k jejich vyraznému zlepseni, zejména ve vztahu k vnitinimu prostoru budov (ochrana proti
hluku, prachu, zapachu apod.), a to na zdkladé momentalné€ pasobicich rusivych vliva

Nepripustné vyuziti:

veskeré¢ stavby a cCinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné ptipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb

Podminky prostorového usporadani:

vyskova hladina zastavby nepiekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi (vyjma centralni linie namesti
sidla MalSice - zde je mozné dvoupodlazni usporadani)

vyskova hladina zastavby bude korespondovat s vySkovou hladinou danou fimsami a hmotami
jednotlivych objekti - nepiekro¢i 1/3 rozdil vySek piiléhajicich objektd (tam, kde je stavebni ¢ara)
urovei vstupniho podlazi do 70 cm vySky nad ptivodnim terénem

tam, kde je proluka v uli¢ni fronté (ptipadné se jednd o myslenou spojnici objekt stojici pii navesni
a uli¢ni partii) bude hmota novostavby posazena na tuto mysSlenou spojnici mezi sousednimi objekty
tam, kde je jasné dodrzena Stitova/okapova orientace sousednich domt, bude stavba dodrzovat
stejnou Stitovou/okapovou orientaci

6.1.3 BM PLOCHY BYDLEN{msstského-charakteru -
BM-S; BM-N;BM-R)
SM - smiSené obytné méstské BM-R

Zastavitelné plochy: Z.106, Z.124 (Malsice)
Plochy uzemni rezervy: R.101, R.102 (MalSice)

BM-R
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Prevazujici vyuziti:

bydleni

Pripustné vyuZiti:

rodinné domy

bytové domy

stavby pro docasné ubytovani, penziony

dopliikové stavby ke stavbe hlavni (garaze, dilny, apod.)

zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kilny apod.)
vodni plochy

dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi a plochy zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
détska hriste

ubytovaci a socidlni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcit)
zdravotnicka zatizeni

zatizeni pro administrativu

parkoviste

stavby pro vedlejsi zemedélské hospodarstvi a chov drobného hospodarského zvitectva

Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebude mit negativni vliv na zivotni prostfedi stavajici
zastavby sidel svym dopravnim, zemé&d€lskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, skladovani, servis, maloobchod a sluzby do 500 m* zastavéné
plochy (napft. opravny osobnich vozidel, sklady, femeslnické dilny, prodejny, kadetnictvi, stravovaci
provozy apod.)

stavby pro vedlejsi zemedélské hospodatstvi a chov drobného hospodatského zvitectva

zafizeni péce o déti, Skolska zatizeni

sportovni a relaxacni zatizeni

stavby a zafizeni pro kulturu, osvétu a cirkevni tcely

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pifipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni
naroc¢na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb

Podminky prostorového usporadani:

6.1.4 BS-—PLOCHY SMISENE OBYTNE

vyskova hladina zastavby nepiekroci 4 nadz. podlazi (+ ustupujici podlazi)

pro plochu ZMAE=24 7.124 - tam, kde je proluka v uli¢ni fronté (pfipadné se jedna o myslenou
spojnici objekti stojici pii navesni a uli¢ni partii) bude hmota novostavby posazena na tuto
myslenou spojnici mezi sousednimi objekty

SU - smiSené obytné v§eobecné

Zastavitelné plochy: Z.114, Z.139-Z.141 (Malsice), Z.505, Z.519 (Cenkov), Z.604, Z.605 (Mar3ov)

Transformac¢ni plocha T.503 (Cenkov)

Prevazujici vyuZziti:

bydleni
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- obcanska vybavenost

Pripustné vyuZiti:
— rodinné domy
— Dbytové domy
- stavby pro docasné ubytovani, penziony
— stavby pro individuélni rekreaci
— dopliikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny, apod.)
- zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, ktilny apod.)
— vodni plochy
— dopravni a technicka infrastruktura
— vefejna prostranstvi a plochy zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
— détska hriste
— maloobchodni a stravovaci sluzby
— ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcit)
— zafizeni péce o déti, Skolska zatizeni
— zdravotnick4 zatizeni
— sportovni a relaxacni zatizeni
- stavby a zatizeni pro kulturu, osvétu a cirkevni ucely
— zafizeni pro administrativu
— parkoviste

Podminéné piipustné vyuziti:

— nezbytné pro zkvalitnéni zivota v sidle:

— rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebude mit negativni vliv na zivotni prostfedi stavajici
zastavby sidel svym dopravnim, zeméd€lskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:

— stavby pro vedlejsi zemédélské hospodaistvi a chov drobného hospodaiského zvitectva

— zafizeni nerusici vyroby a sluzeb v§eho druhu, sklady a vefejné provozy (touto vyrobou se rozumi
takové funkeni vyuziti, které nevyzaduje zadné stanoveni ochrannych pasem, nebude mit negativni
vliv na zivotni prostfedi méstyse svym dopravnim a hlukovym zatizenim, emisemi a imisemi)

- stavby pro zemédélské a lesni hospodaistvi (péstovani a zpracovani)

- agrofarmy s kapacitou docasného ubytovani, formou penziond (chov hospodaiského zvitectva
nesmi negativné ovlivnit provoz ubytovani)

— kotelny a generatory, bioplynové stanice

Nepripustné vyuziti:
— veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim
— v &astech ploch dotéenych meznim OP vyrobnich arealti a COV, kde je existujici nebo potencialng
mozné snizeni kvality prostfedi, je neptipustné vyuziti vyzadujici hygienickou ochranu — zejména
umistovani Skolskych a détskych zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinaiskym a télovychovnym Géelim

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby nepiekro¢i obvyklou uroven vysky okolni zastavby
6.1.5 Ri-—PLOCHYREKREACE- individualni
Ri-S_RiN

RI - rekreace individualni
Zastavitelné plochy: Z.210 (Dobfejice) Z.127 (MalSice), Z.304 (Vsechlapy)

Prevazujici vyuZziti:
— individualni rekreace
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Pripustné vyuZiti:
— stavby pro individualni rekreaci
- doplikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny, apod.)
- zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, ktilny apod.)
— vodni plochy
— dopravni a technicka infrastruktura
— vefejnd prostranstvi a plochy zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
— hriste

Podminéné piipustné vyuziti:
— rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebude mit negativni vliv na zivotni prostfedi stavajici
zastavby sidel svym dopravnim zatizenim, emisemi a imisemi:
— parkoviste
— stavby pro vedlejsi zemédélské hospodarstvi a chov drobného hospodaiského zvitectva

— v piipad¢ zajisténi adekvatni dopravni dostupnosti (zajisténi minimalné potfebnych plosnych a prostorovych
parametrd obsluznych komunikaci a vlastnosti povrchu) a vybaveni technickou infrastrukturou:
— rodinné domy
- stavby pro docasné ubytovani, penziony
— stavby pro Skolstvi, kulturu a osvétu, télovychovu a sport, zdravotni a socialni péci
— vefejné stravovani, cirkevni ¢innost
— podminkou pro vyuziti plochy ZMAE=27 7Z.127 bude posouzeni vlivu na krajinny raz
~ do 100 m od vedeni produktovodu nelze situovat zastavbu (tyka se ¢asti plochy Z-V-SE4 7.304)

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
— vyskova hladina zastavby neptekroc¢i 1 nadzemni podlazi + podkrovi

6.1.6 Rh—PLOCHY REKREACE hromadné
Rh-S RNy Rh-S

RH - rekreace hromadna

Zastavitelné plochy: Z.209 (Dobiejice), Z.510 (Cenkov), Z.703 (Obora u Cenkova)

Ptevazujici vyuZziti:
— hromadna rekreace

Pripustné vyuZiti:
- zafizeni organizované i neorganizované télovychovy - oteviena i kryta
- sportovisté s nezbytnym piisluSenstvim
— zafizeni technickych sportt
- stavby ubytovacich a stravovacich zatizeni vCetné penzioni
- sportovni a relaxacni zafizeni
- byty majiteld a spravcu
- stavby pro individualni rekreaci
- doplikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny, apod.)
- zahrady a vybaveni zahrad (napt. skleniky, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, ktlny apod.)
- vodni plochy
— dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi a plochy zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
— hriste
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— v ¢&asti ploch dotéenych OP COV nelze situovat chranénou zastavbu (tyka se plochy Z-0BO-3
7.703)

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
— vyskovéa hladina zastavby neptekroc¢i 2 nadzemni podlazi + podkrovi

v

6.1.7 OV—PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN]
(OV-SOVNy

OU - ob¢anské vybaveni v§eobecné
Zastavitelné plochy: Z.146 (Malsice)

Ptevazujici vyuZziti:
— obcanska vybavenost — sluzby ve vefejném zajmu

Piipustné vyuZziti:
— provozy skolstvi a vychovy ov-s
— provozy pro kulturu, osvétu a cirkevni tcely
— sportovni a relaxaéni zafizeni OV:N
— provozy zdravotnictvi a socialni péce

— provozy vetejného stravovani a ubytovani

- provozy nevyrobnich sluzeb, drobny maloobchod a sluzby

— zafizeni pro administrativu

— byty spravcd, socialni byty, malometrazni byty

- doplikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny, apod.)

- zahrady a vybaveni zahrad (napt. skleniky, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, ktilny apod.)
— vodni plochy

— dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi a plochy zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliatem pro relaxaci

—  hriste

Podminéné piipustné vyuziti:

-~ rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebude mit negativni vliv na zivotni prostfedi stavajici
zastavby sidel svym dopravnim, zeméd€lskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatiZzenim:

- Tfemeslné provozy

— sluzby vyrobniho charakteru
- maloobchodni jednotky

— sbérné dvory

— femeslnymi provozy a sluzbami vyrobniho charakteru se rozumi takové funkéni vyuziti, které nevyzaduje
stanoveni zadnych ochrannych pasem, nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi méstyse svym
dopravnim a hlukovym zatiZzenim, emisemi a imisemi

Nepfripustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, piipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro rusici vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni
narocna na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb

Podminky prostorového usporadani:
— pro plochy pfimykajici se nebo obklopené plochami ochrannych rezimt ¢i plochami venkovského bydleni:
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vyskova hladina zastavby bude korespondovat s vySkovou hladinou danou fimsami a hmotami
jednotlivych objektl - neptekroci 1/3 rozdil vysek pfiléhajicich objektl (tam, kde je spojita ulicni
fronta)

nove vystavéné domy budou sledovat ulini ¢aru stavajici zastavby

tam kde je proluka v uli¢ni fronté (pfipadné se jednd o myslenou spojnici objektl stojici pii uli¢ni
partii a partii namésti) bude hmota novostavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi sousednimi
objekty

tam, kde je jasn¢ dodrzena S§titovd / okapova orientace sousednich domi, bude novostavba
dodrzovat stejnou Stitovou / okapovou orientaci

— v ostatnich ptipadech:

6.1.8

vyskova hladina zastavby nepiekroc¢i 4 nadzemni podlazi + podkrovi

wy

(OVh-S)

OH - obc¢anské vybaveni hirbitovy

Ptevazujici vyuZziti:

vetejna pohiebisté

Piipustné vyuZziti:

hibitovy

hroby, urnové hije, kolumbéria

rozptylové louky

obfadni sin¢

dopliikové stavby obcanské vybavenosti

byty spravcl a majitell

dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi a plochy zelen€ s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci

Nepripustné vyuziti:

6.1.9

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pievazujicim a pfipustnym vyuzitim

s &8

OX - ob¢éanské vybaveni hrad

Pfevazujici vyuZziti:

stavby a pozemky souvisejici s odkazem a vyuzitim jedine¢ného historického dédictvi

Piipustné vyuzZiti:

dopravni a technicka infrastruktura

ubytovani a stravovani ve stavajicim objektu zdzemi hradu

vefejna prostranstvi a plochy zelen€ s prvky drobné architektury a ulicnim mobiliafem
dopliikové stavby obcanské vybavenosti

vodni plochy

Nepfripustné vyuZiti:

6.1.10 OVs—PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI —sport

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s prevazujicim a pfipustnym vyuzitim

(OVs-S)
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OS - ob¢anské vybaveni sport

Pievazujici vyuZiti:

vefejna sportoviste

Pripustné vyuZiti:

zafizeni organizované i neorganizované télovychovy - oteviena i krytd sportovisté s nezbytnym
prislusenstvim

zafizeni technickych sport

stavby ubytovacich a stravovacich zatizeni véetné penzionti

byty majitel a spravct

dopliikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny, apod.)

vefejnd prostranstvi a plochy zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci

hristé

vodni plochy

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a piipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

6.1.11 VP PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV

vyskova hladina neptekroci 4 nadzemni podlazi+ podkrovi

CVP-S VPN VP-S

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Zastavitelné plochy: Z.121, Z.123 (Malsice)

Ptevazujici vyuZziti:

vefejna prostranstvi, zfizovana a uzivana ve vefejném zajmu

Pripustné vyuZiti:

vefejna prostranstvi

vetejna zelen (okrasna, rekreacni a ochranna zele)

prvky drobné architektury a uli¢ni mobiliaf (napt. herni prvky, umelecka dila, altany, apod.)
stavby ob&anské vybavenosti do 60 m” zastavéné plochy

mistni a ucelové komunikace

chodniky, pojizdné chodniky

détska hristé, hfiste

parkovisté

vodni plochy

dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s ptevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

6.1.12

vySkova hladina zastavby nepiekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi

4 w
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— VPS5 VP2 Ny

Z.P - zelen parkova a parkové upravena

Zastavitelna plocha: Z.108 (MalSice)

Prevazujici vyuZiti:

vefejna a parkova zelen slouzici obecnému uzivani

Pripustné vyuZiti:

okrasna, rekreacni a ochranna zelen

vefejna prostranstvi

prvky drobné architektury a uli¢ni mobilidf (napf. herni prvky, umélecka dila, altany, apod.)
liniové a plosné ketové, nelesni a stromové porosty (stromofadi, remizy, meze, kefové plasté...)
drobné vodohospodaiské tpravy (zdrze, vodni plochy, poldry...)

retencni nadrze (pfirodni i umélé formy)

verejna koupalisté

stavby ob&anské vybavenosti do 60 m® zastavéné plochy (stavby slouZici potiebam obce a
vetejnosti, napf. spole¢ensky domek, infocentrum, obcerstveni, kaple apod.)

hiisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

6.1.13 Zz PLOCHY ZELENE zeleii v-zistavbé

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a piipustnym vyuZzitim

ZzS)

77 - zelen zahradni a sadova

Pfevazujici vyuZziti:

zelen v zéastavbe, vyhrazena zeleii s oplocenim

Piipustné vyuZziti:

nevetejna (vyhrazena a soukroma) zelen v zastavbé

oploceni

vefejna prostranstvi a plochy zelen€ s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci

liniové a plosné kefové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi,
remizy, meze, ketfové plasté...)

sady

zahrady

bazény, skleniky, vCeliny, drobné stavby (pergoly, altany, apod.)

vodni plochy

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zdsadnim zpilisobem naruSovat pfirozené piirodni a urbanistické
prostiedi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:

intenzivné vyuZzivané travni porosty
trvalé a specialni kultury (energetické plodiny a dieviny...)
vodohospodaiské tpravy (zdrze, poldry...)

— vramci zmén staveb ve stabilizovaném izemi (zmény staveb, rekonstrukce, opravy apod.) v dosahu limitniho
OP vyrobnich arealti budou uzivateli téchto dotcenych ploch realizovana opatieni k zajisténi pozadovanych
hodnot hygienickych ukazatelti nebo alesponi k jejich vyraznému zlepSeni, zejména ve vztahu k vnitinimu
prostoru budov (ochrana proti hluku, prachu, zapachu apod.), a to na zaklad¢ momentaln¢ ptisobicich
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rusivych vlivil

Nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim

VD - vvroba drobna a sluzby

Zastavitelné plochy: Z.203 (Dobftejice), Z.103-Z.105, Z.110, Z..113, Z..134, Z..144 (Malsice),
7.514 (Cenkov),Z.403, Z.407 (Ttebelice), Z.606, Z.611, (Marsov), VS-N

7.7706, 7..708, Z..709 (Obora u Marsova)

Transformac¢ni plochy: T.201(Dobiejice), T.503, T504 (Cenkov), T.301, T.302 (Vsechlapy),

T.701 (Obora u Marsova) VS-N-H

Ptevazujici vyuZziti:
— nerusici vyroba a skladovani
(nerusici vyrobou se rozumi takové funkéni wvyuziti, které nevyzaduje stanoveni zadnych
ochrannych pasem, nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi méstyse svym dopravnim
zatiZzenim, emisemi a imisemi)

Pripustné vyuZziti:
- zafizeni vyroby a sluzeb
— sklady
— mechanizac¢ni dilny
- stavby pro zemédélské a lesni hospodatstvi (p€stovani a zpracovani)
- agrofarmy
~  stavby velkoobchodu a maloobchodu nepotravinaiského charakteru do 400 m” zastavéné plochy
—  stavby velkoobchodu a maloobchodu potravinatského charakteru do 200 m* zastavéné plochy
- vyroba, jimani a zpracovani bioplynu
— byty majiteld a spravct
— vefejnd prostranstvi a plochy zelen€ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
- stravovaci sluzby
— zafizeni pro administrativu
- parkovisté, garaze
— lokalné poskytované sluzby, mistné¢ vyuzivané pro potfeby pracovnikll arealu (sportovni plochy,
ubytovani apod.)
- sbérné dvory
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
— zelen
- vodni plochy
— dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- takové vyuziti, které nebude mit negativni vliv na Zivotni prostiedi méstyse svym dopravnim zatizenim,
emisemi a imisemi, specificky pak nepfiznivymi vlivy jako napf. oslnéni a negativnim dopadem na krajinny
raz

- podminkou pro vyuziti navrzenych ploch bude posouzeni vlivu na krajinny raz:
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- stavby a zafizeni vyroby elektrické energic a tepla (fotovoltaické elektrarny, kotelny a generatory,
bioplynové stanice)

— v ramci zmén staveb, vyzadujicich hygienickou ochranu, ve stabilizovaném uzemi (zmény staveb,
rekonstrukce, opravy apod.) v dosahu limitniho OP vyrobnich areald, budou uzivateli téchto dotéenych ploch
realizovana opatfeni k zajisténi pozadovanych hodnot hygienickych ukazateli nebo alespon k jejich
vyraznému zlepseni, zejména ve vztahu k vnitfnimu prostoru budov (ochrana proti hluku, prachu, zapachu
apod.), a to na zakladé momentalné pasobicich rusivych vlivl (stavbami vyzadujicimi hygienickou ochranu
se rozumi stavby pro bydleni, skolstvi, zdravotnictvi, rekreaci apod.)

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, piipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim
—  vétrné elektrarny

Podminky prostorového usporadani:
— vyskova hladina zastavby nepiekroc¢i 10 metri

VE - vvroba energie z obnovitelnvch zdroju

Zastavitelné plochy: Z.119 (Malsice), Z.512(Cenkov)
Transformacni plochy: T.502 (Cenkov)

Prevazujici vyuziti:  vyroba el. energie ze slune¢niho zatfeni

Pripustné vyuZiti:
— plochy fotovoltaické elektrarny
- nezbytné technické zazemi provozu
— oploceni
— zatravnéni a pastva zbytkovych travnatych ploch
— dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfevazujicim a piipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
— podminkou pro vyuziti vS§ech navrzenych ploch bude posouzeni vlivu na krajinny raz

6.1.16 Vi PLOCHY VYROBY A SKEADOVANL v{roba rusick -

< eleki_sloct cklad Vi-S

——VESVE NSV NTD 7oK
7 é

VL - vvroba lehka

Zastavitelné plochy: Z.111, Z.112 (MalSice) W
Prevazujici vyuZziti: M 2

30




- vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti:
— zafizeni ru$ici vyroby, dilen, skladt
— stavby pro zemédélské a lesni hospodaistvi (péstovani a zpracovani)
- stavby a zatizeni vyroby elektrické energie a tepla, bioplynové stanice
— stavby odbytu - prodeje zpracovanych vyrobki
— provozy gardzi
- administrativni provozy jako organizacni zazemi arealti
— sbérné dvory
— byty majiteld a spravct
- zelen
— lokalné poskytované sluzby, mistné¢ vyuzivané pro potfeby pracovnikll arealu (stravovani,
ubytovani, sportovni plochy, apod.)
— Cerpaci stanice pohonnych hmot
— vodni plochy
— dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti:
— nesmi negativné ovlivnit plochy bydleni, plochy smiSené obytné:
— chov hospodatského zvitectva

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim
- vétrné elektrarny

Podminky prostorového usporadani:

— vyskovéa hladina zastavby neptekroci 10 metr
— podminkou pro vyuziti v§ech navrzenych ploch bude posouzeni vlivu na krajinny raz

6.1.17 Y AN Sd

e

=
_

VZ - vvroba zemédélska a lesnicka

Zastavitelné plochy: Z.501 (Cenkov)

Pfevazujici vyuZziti:
- zemgdélska vyroba
- stavby a zatizeni pro agroturistiku

Pripustné vyuZiti:
— stavby pro zemédélské a lesni hospodatstvi - chov hospodatského zvitectva
- stavby pro zemédélské a lesni hospodarstvi - péstovani a zpracovani
- skladovaci prostory
- malovyrobny a mechaniza¢ni dilny
— sluzby, ptfechodné ubytovani (penzion, ekofarma)
— stravovaci provozy pro potieby pracovniki
— administrativni provozy jako organiza¢ni zdzemi areald
- byty majitelti a spravct
- zelen
- stavby a zafizeni vyroby elektrické energie a tepla (fotovoltaické elektrarny, kotelny a generatory,
bioplynové stanice)
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- zelen
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- vodni plochy
— dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfevazujicim a pripustnym vyuzitim
- vétrné elektrarny

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby nepiekroc¢i 10 metrt
— pro navrhové plochy maximalni zastavitelnost 30%
— podminkou pro vyuziti vSech navrzenych ploch bude posouzeni vlivu na krajinny raz

NN PR s sy

~_ 7 4 ~ 7 r . . . o

32




6.1.18. TW - vodni hospodarstvi

Zastavitelné plochy: Z.208 (Dobfiejice), Z.109, Z.128 (Malsice), Z.404 (Tiebelice), Z.306 (Vsechlapy),
7..602 (Marsov), Z.704 (Obora u Marsova)

Prevazujici vyuZziti:
— zafizeni vodovodni sité
— vrty, vodojemy, akumulac¢ni nadrze a stavby s nimi souvisejici
_  zafizeni kanalizaéni sits, COV
— zelenl
— vodni plochy
— dopravni a technickd infrastruktura

Piipustné vyuZziti:
— vrty, vodojemy, akumulacni nadrze a stavby a zafizeni s nimi souvisejici
- vefejnd a vyhrazena zelen, liniova stromotadi
— nezbytné technické zazemi (komunikace apod.)
— Cistirny odpadnich vod a stavby a zafizeni s nimi souvisejici
— kalové a sedimentacni nadrze
— zelen
— vodni plochy
— dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:
— veskeré¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a piipustnym vyuzitim

]] ~r /]].V/ m.s

e {(V3S)
6.1.19. TE — energetika

Ptevazujici vyuZziti:
- zafizeni elektriza¢ni soustavy

Piipustné vyuZziti:
- trafostanice a stavby s nimi souvisejici
- zelen
— dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a piipustnym vyuzitim

ice T tHid
P , siths

— wvozovka

— chodnik
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6.1.20. DS - doprava silni¢ni

Prevazujici vyuziti:
— silnice II. tfidy
— silnice II1. t¥idy
— mistni komunikace
— ucelové vefejné komunikace

Piipustné vyuziti:
-~ vozovka
— chodnik
- odvodnéni vozovky
— odvodnéni tizemi (dest'ové koryto)
— zelen
- parkovisté
— gardze
— Cerpaci stanice pohonnych hmot
— autobusova zastavka
- vefejnd prostranstvi
— vodni plochy
- provadéni pozemkovych tprav
— dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s ptevazujicim a piipustnym vyuzitim
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Transformacni plocha T.102 (MalSice) — mistni komunikace

 mzSs)
6.1.21. DD doprava drazni

Pievazujici vyuZiti:

zeleznice

Piipustné vyuZziti:

zelezni¢ni draha

Zelezni¢ni zastavky

odvodnéni télesa

odvodnéni uzemi (destové koryto)
parkovisté

zelen

vefejna prostranstvi

vodni plochy

provadéni pozemkovych uprav
dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné priipustné vyuziti:
— plati pouze pro plochy lezici v prostoru useku nadrazi:

depa stroji, montazni dilny, provozy garazi

jiné drazni objekty a objekty sluzeb slouzici uzivatelim drahy

stavajici byty, ptivodni byty spravci a zaméstnancl (pouze modernizace, rekonstrukce a opravy)
sezonni ubytovani, stravovani

skladové a vyrobni prostory, které nekoliduji s provozem drahy

Nepripustné vyuziti:

6.1.26 DSv—PLOCHY-DOPRAVNIINERASTRUKTURY

veskeré¢ stavby a cCinnosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné ptipustnym
vyuzitim

novostavby pro bydleni a dal$i rozSifovani obytné funkce (pfistavby a nastavby stavajicich staveb,
zmény vyuziti uzemi na bydleni)

Lochy Seroachstanice pohonnich ] DSv-S

—Bsv9)

6.1.22.DX — doprava Cerpaci stanice pohonnvch hmot

Prevazujici vyuZziti:

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Piipustné vyuZziti:

drobné sluzby a obchod do 200 m* zastavéné plochy
zelen

vefejna prostranstvi

parkovisté

garaze

provadéni pozemkovych uprav

dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s ptevazujicim a pfipustnym vyuzitim
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6.2 PLOCHY PRIRODY A KRAJINY

Oploceni pouze formou ohradnikii a oplocenek.

6.2.1—W-PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE W-S
—— WSV
WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné WEN

Pievazujici vyuZziti:
— vodni plochy

Piipustné vyuZziti:
— prirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy
— vodohospodaiské upravy (napft. zdrze, suché poldry...)
— doprovodna zelen biehovych partii
- revitaliza¢ni upravy na vodnich tocich (obnova ptivodniho pribéhu naptimenych usekd vodoteci,
odkryti zatrubnénych usekli a podobn¢)
— provadéni pozemkovych uprav
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
— realizované v malém plo$ném rozsahu vici vymezené plose, nezbytné pro provoz:
— pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zadsadnim zplisobem naru$ovat piirozené piirodni
prostfedi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
— jednotlivé jednoduché stavby pro skladovani krmiva (formou lehkych ptistieski)
- rekrea¢ni dovybaveni vodni plochy
— objekty a zafizeni pro rybnikaiskou ¢innost
— vyroba elektrické energie, ktera bude v souladu s charakterem izemi vodniho toku

Nepripustné vyuziti:
— veskeré stavby a ¢innosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach ptevazujiciho, piipustného
a podminéné pripustného vyuziti, véetné tézby nerostl, staveb a zafizeni pro zeméd¢€lstvi

6.2.2 NZo—PLOCHY ZEMEDELSKE ornépida

_ NZes) NZo-S
AP - orna puda

Ptevazujici vyuZziti:
— plochy orné pudy

Pripustné vyuZziti:

- trvalé a specialni kultury - louky a zahrady ve volné krajiné (v nezastavéném tzemi); (ohradniky
pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny i€elovymi cestami a trasy biokoridori s biocentry)

- vodohospodarské upravy (zdrze, vodni plochy, poldry...)

— krajinna zelen (meze, remizy, zatravnéné prilehy, solitérni zele)

- liniové kefové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatfeni, ukryt zvéte a ptactva, doprovodna
zelen vodnich ploch a toki

- sady (za podminky, Ze nebudou oploceny)

- plochy pro kompostovani

- nezbytn€ nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody

— provadéni pozemkovych uprav

— dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné piipustné vyuZiti:
- realizované v malém plo$ném rozsahu vici vymezené plose, nezbytné pro provoz:
- pfipadné stavby a terénni upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem naruSovat pfirozené piirodni
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prostfedi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
— jednotlivé jednoduché stavby pro ustijeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace
(formou lehkych pristieski)
— vceliny jako statickd i mobilni zatizeni, bez dal§iho zdzemi
— mozné zalesnéni

Nepripustné vyuZiti:
— veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkéach ptevazujiciho, ptipustného
a podminéné pripustného vyuziti, véetné tézby nerostl

6.2.3 NZt+-PLOCHYZEMEDELSKE trvalé travaiporosty
NZt-S
———(NZSNAEN)

AL — trvalé travni porosty

Prevazujici vyuZiti:
— trvalé travni porosty (TTP)

Piipustné vyuZziti:

— trvalé a specialni kultury - louky a zahrady ve volné krajin¢ (nezastavéném Uzemi); (ohradniky
pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny i¢elovymi cestami a trasy biokoridord s biocentry)

— liniové kefové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatieni, ukryt zvéie a ptactva, doprovodna
zelen vodnich ploch a toki

— krajinna zelenl (meze, remizy, zatravnéné pralehy, solitérni zeler)

- plochy pro kompostovani

— nezbytn€ nutné stavby a zafizeni pro hospodateni v lese, pro myslivost a ochranu ptirody

— provadéni pozemkovych uprav

— dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné piipustné vyuziti:
- realizované v malém plo$ném rozsahu vici vymezené plose, nezbytné pro provoz:
— pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zadsadnim zplisobem naruSovat piirozené prirodni
prostfedi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
-~ mozné zalesnéni
- vodohospodarské upravy (zdrze, vodni plochy, poldry...)
- plochy orné pudy
- sady (za podminky, Ze nebudou oploceny)
— jednotlivé jednoduché stavby pro ustijeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace
(formou lehkych piistieski)
— vceliny jako statickd i mobilni zatizeni, bez dal§iho zazemi

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach ptevazujiciho, piipustného
a podminéné ptipustného vyuziti, véetné t€zby nerosti

6.2.4 NL-—PLOCHY-LESNI —pozemkyuréené kplnénifunkeilesa
—  NESSNEMN

LU — lesni v§eobecné

NL-S
NLE-N

Prevazujici vyuZziti:
- lesni porosty, PUPFL

Pripustné vyuZziti:
— trvalé lesni kultury
- liniové kefoveé nelesni a lesni porosty jako protierozni opatfeni, tkryt zvéfe a ptactva
- nezbytné€ nutné stavby a zatizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu ptirody

38



— provadéni pozemkovych tprav
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné piipustné vyuziti:
— realizované v malém plo$ném rozsahu vici vymezené plose, nezbytné pro provoz:
— pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zdsadnim zplisobem naruSovat piirozené prirodni
prostfedi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:
— stavby souvisejici s plnénim funkce lesa
— vodohospodaiské upravy (zdrze, vodni plochy, poldry...)

Nepripustné vyuZiti:
- vsechny funkce, Cinnosti a zafizeni kromé vyse uvedenych (napt. vystavba objektt bydleni, sportu a
rekreace, individualni rekreace a objektl, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci atd.) a
jakékoliv Cinnosti, které nejsou v souladu s lesnim zakonem

625 e, . , , L 5
NSk-S
——(NSk-S;NSkMNy
MU — smiSené krajinné v§eobecné
NSk-N

Ptevazujici vyuZziti:
— krajinna zelen

Pripustné vyuZziti:

— liniové a plosné kefové a stromové nelesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi,
remizy, meze, ketfové plasteé, doprovodna biehova a moktadni zelen ...)

— izola¢ni, rozptylend a liniova zelen (stromotadi, remizky, vétrolamy, pralehy)

— intenzivné a extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty, ostatni plochy (plosné zatravnéni,
protierozni meze)

— ohrazeni pastvin (ohradniky pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny ucelovymi cestami)

— nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodaieni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody

— provadéni pozemkovych uprav

— dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné piipustné vyuziti:
- realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny, piipadné realizované v malém plo$ném rozsahu vici
vymezené plose:
— pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zdsadnim zplsobem naruSovat piirozené prirodni
prostfedi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
- intenzivni vyuZzivané travni porosty
— trvalé a specidlni kultury (energetické plodiny a dieviny, ohradniky pastvin a oplocenky nesmi
omezovat volny prostup krajiny i¢elovymi cestami a trasy biokoridord s biocentry...)
— lesy
- vceliny jako statickd i mobilni zatizeni, bez dal§iho zazemi
- vodohospodarské upravy (zdrze, vodni plochy, poldry...)
- sady (za podminky, Ze nebudou oploceny)

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach ptrevazujiciho, ptipustného
a podminéné ptipustného vyuziti, v€etné té¢zby nerostt

6.2.6 NSm—PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI —mokiady
NSm-S
———NSm-S)

MX — smiSené krajinné mokrady

Pievazujici vyuZziti:
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- mokiady

Pripustné vyuZiti:
— krajinna zeleni s vysokou reten¢ni schopnosti
— lesy s vysokou reten¢ni schopnosti
— vodohospodaiské upravy (zdrze, vodni plochy, poldry...)
— pfirozené, upravené a umélé vodni toky
— pfirozené, upravené a umélé vodni plochy
— travni plochy a pastviny bez jakéhokoliv oploceni
— provadéni pozemkovych uprav
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné piipustné vyuziti:
— realizované v malém plo$ném rozsahu vii¢i vymezené plose, nezbytné pro provoz:
— pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zdsadnim zplisobem naruSovat piirozené piirodni
prostfedi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
- stavby napomahajici plnéni funkce moktadl (napt. revitalizace potocnich koryt, ruseni melioraci
apod.)
— vceliny jako staticka i mobilni zatizeni, bez dal§iho zazemi

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach prevazujiciho, ptipustného
a podminéné pripustného vyuziti, véetné tézby nerostl

6.2.7  NT-PLOCHY TEZBY NEROSTU - plochy tczchni -
—NES)

GU — tézba vSeobecna

Ptevazujici vyuZziti:
— plochy pro t€Zbu suroviny a manipula¢ni prostory
— zéazemi spravy arealu

Pripustné vyuZziti:

rekultivacni zelen

plochy samovolné sukcese nebo rekultivacnich zasahti vysadeb
- provadéni pozemkovych uprav

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné piipustné vyuziti:
- v pfipad€ omezeni, vylou¢eni, nebo ukonéeni rozsahu tézby:
— zazemi spravy arealu
— vodohospodaiské upravy (zdrze, vodni plochy, poldry...)
- stavby pro ustajeni zvitat (formou lehkych pfistieski) a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace
— sport a rekreace hromadného charakteru (napt. oteviena htisteé a sportoviste)
- docasné rekreacni ubytovani a stravovani hromadného charakteru (napt. stanové tabory, kempy)

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach prevazujiciho, ptipustného
a podminéné ptipustného vyuziti

6.2.8 PLOCHY BIOKORIDORU, BIOCENTER A INTERAKCNICH PRVKU

’ . « , NL-S
NE—PEOCHY- LESNI—pezemlcrurcenéplnéni-funket-esa
NSk—PLOCHY-SMISENENEZASTAVENEHO LLZEMIT Laajinnazelen
—(NSKS;NSKMN) NSk-S
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LU - lesni v§eobecné - pozemky urcené k plnéni funkci lesa
MU — smiSené krajinné vSeobecné

Pievazujici vyuZziti:

— lesni a nelesni listnaté a smiSené porosty

— liniové a plosné ketové nelesni a lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(Druhova skladba lesnich porostd a nelesnich dievinnych porostii se bude postupné blizit piirozené skladbe
odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam. Veskeré vedlejsi funkce musi byt tomuto cili podfizeny.)

Pripustné vyuZiti:
— ochrannd, vyhrazena zelen, liniova stromotadi
— provadéni pozemkovych uprav

Podminéné piipustné vyuziti:
- negativné neovliviiyjici funkci biokoridoru a biocentra:
— jsou podminéné pfipustné, a to pouze ve vyjimecnych piipadech a pfi co nejmensim zasahu do skladebné
&asti USES a naruseni jeho funk&nosti:
- stavby a zafizeni technického vybaveni uréené pro péci o lesni porosty
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

— Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupenn ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vyssim stupndm ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. lesni porost s pfirozenou druhovou skladbou na lesni
monokulturu), déle pak zmény, které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES, jakékoliv zmény
funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter, nebo izemni ochranu ploch
navrhovanych k za¢lenéni do nich, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb (mimo pfipustné),
odvodiiovani pozemk, téZba nerostnych surovin, sportovni akce — napi. motokros, automobilové
zavody apod.

WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné
MX — smiSené krajinné mokrady

Pfevazujici vyuZziti:
— vodni plochy a toky, moktady (ekostabiliza¢ni funkce upfednostnéna pied produkeni

Piipustné vyuZziti:
— prirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy
- krajinna zelen s vysokou reten¢ni schopnosti
— travni plochy bez melioraci (vyloucené jsou jakékoliv formy oploceni)
— provadéni pozemkovych uprav

Podminéné pripustné vyuziti:
— pokud souvisi s plnénim funkce mokiadu:
- vodohospodaiské upravy (zdrze, vodni plochy, poldry...)

— ve vyjime&nych ptipadech a pii co nejmensim zasahu do skladebné &asti USES a naruseni jeho funkénosti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- Zmény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologické stability daného tzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vys$sim stupném ekologické stability na druh
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s niz§im stupném ekologické stability, napt. z vodni plochy na ornou ptidu), dale pak zmény, které
jsou vrozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by
znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter, nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni
do nich, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, t€zba nerostnych surovin, Upravy zpevnénych
brehovych partii formou prvkd neumoznujici interakci flory, ruSeni bariérovych travnatych past
kolem vodnich ploch v $ifi mensi 20 metri ve prospéch orné pudy, vypousténi odpadnich vod bez
¢isténi, hnojeni vodnich ploch, atp.

v v

ANZESNZENY NZt-S

AL — trvalé travni porosty

Prevazujici vyuZiti: NZt-N
— extenzivni a trvalé travni plochy
— trvalé a specialni kultury (pozemky nesmi byt jakkoliv oploceny)
(Druhova skladba porostti se bude blizit pfirozené druhové skladbé odpovidajici stanovistnim podminkam, u
kulturnich antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré vedlejsi funkce
pozemkt musi byt tomuto cili podtizeny.)

Piipustné vyuZziti:
— trvalé a specialni kultury - louky a zahrady ve volné krajin¢ (nezastavéném Uzemi); (ohradniky
pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny ti€¢elovymi cestami a trasy biokoridord s biocentry)
— liniové kefové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatieni, ukryt zvéfe a ptactva, doprovodna
zelen vodnich ploch a toki
— remizy, meze
— provadéni pozemkovych uprav

Podminéné pripustné vyuziti:
— negativné neovliviijici funkci biokoridoru a biocentra, pouze ve vyjimecnych piipadech a pfi co nejmensim
zésahu do skladebné ¢asti USES a narueni jeho funkénosti:
- stavby a zafizeni souvisejici s PUPFL

— realizovatelné bez negativniho dopadu na vzhled do krajinného razu, negativné neovliviiujici funkei
biokoridoru a biocentra, neumistované v ploSe zaplavového uzemi:
- jednotlivé jednoduché stavby pro ustajeni zvifat a skladovani krmiva (formou lehkych piistieski)
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

— Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupent ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$sim stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou pidu), dale pak zmény, které jsou
v rozporu s funkei t&chto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &
ohrozily funk¢nost biocenter, nebo izemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich, rusivé
¢innosti jako je umistovani staveb (mimo podminénych), odvodiiovani pozemki, tézba nerostnych
surovin, sportovni akce — napf. motokros, automobilové zadvody apod., mimo Cinnosti hlavni a
podminéné.

6.3 Vystupni limity

UP konstatuje nutnost dodrzeni viech hygienickych a bezpeénostnich limiti plynoucich z platné
legislativy. Max. hranice negativnich vlivli z provozu (pro plochy rekreace, pro plochy obcanského vybaveni,
plochy smiSené obytné, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy smisené vyrobni) bude na hranici
vlastniho pozemku, pokud neni vyznaena v grafické casti uzemniho planu jinak. Provoz stavajicich
podnikatelskych aktivit, jejich rekonstrukce a pripadné novy druh provozu nebude naruSovat stavajici
a navrhované plochy bydleni. Nelze povolovat Cinnosti a podnikani - zejména provozovny s hygienicky
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problematickou ¢innosti (hluk, prach), které zatéZzuji okoli (pfedev$im obytné plochy) nad zakony stanovené
limity.

UP jako vystupni limity definuje omezeni vyplyvajici z navrhu limitnich OP. V t&chto navrhovanych OP
neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo navrhované vyuziti, nebo bylo s nimi v rozporu, dale zde neni
dovoleno povolovat zadné stavby (ani docasné) vyjma navrhovanych staveb dopravy a tech. infrastruktury
(a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto uzemi chranéno. Toto izemi je nutno chranit z divodu zajisténi
prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z ptislusnych
pravnich piedpisti), dale prostor pro jejich realizaci a poptipadé také nasledny pristup k nim.

Navrzené limitni OP zahrnuje rovnéz (maximalni) hranici negativnich vlivii zemédé€lskych arealt, rusici
vyroby. V tomto OP neni mozné povolovat stavby pro chranéné bydleni. Provoz, rekonstrukce a modernizace
zemédelského arealtl, ploch rusici vyroby nesmi svym charakterem provozu, kapacitou, druhem zvitat apod. tuto
navrhovanou hranici ptekrocit.

Navrhované funkéni vyuziti ploch dotéenych ptedpoklddanou zvySenou hygienickou zatézi (napf.
hlukem, prachem - uvnitf maximalni hranice negativnich vlivli vyrobnich areali, navrhovanych ochrannych
pasem apod.) miize byt realizovano teprve po provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou eliminovat
tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Limitni hranici negativnich vlivii z vyroby (i zemé&d€lské) nesmi v budoucnu vyhlasované pasmo
prekrocit. Ochrana izemi plati do doby vyhlaseni OP dle skutecné zatéze.

Respektovana budou OP veskerych stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych siti a objektt technické
vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy =zastavitelného uzemi. V plose navrhovaného
ochranného pasma vefejné infrastruktury neni dovoleno takové vyuziti, ¢i stavba, které by znemoznily
navrhované vyuziti nebo byly s nim v rozporu.

V plochéch aktivni zony zaplavového uzemi (LuZznice) nesmi byt umistovany stavby, které¢ nesouviseji
s vodnim tokem, vyjma staveb slouzicich ke zlepSeni odtokovych pomérti, jiméani a odvadéni vod a nezbytnych
staveb dopravni a technické infrastruktury. Dale zde nesmi byt skladovan odplavitelny material, provadény
terénni upravy zhorsujici odtokové pomery, zfizovano oploceni a umistovany jiné podobné prekazky.

Podél vodnich tokli a meliora¢nich stok (do 6 m od bfehové ¢ary) je z divodu udrzby a Cisténi vodoteci
nutné zachovani alespon jednostranného volné pfistupného (zatravnéného) pruhu.

7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatifeni k
zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci;—pre-kterélze pravak pozemkima
stavbamandastait

7.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb
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7.1.1  Vefejna infrastruktura — verejna prostranstvi, jejichZ soucasti je dopravni a technické infrastruktura

Dopravni a technicka infrastruktura komunikaci, inZzenyrskych siti a plochy nezbytné k zajisténi jejich
vystavby a fadného uzivani pro dany tcel. Klasifikace plochy s jeji lokalizaci.

VP.1 plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité
- jizni okraj sidla Dobfejice

VP.2 plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité
- jizni Cast sidla Nové Lany

VP.3 plocha pro komunikaci, chodniky a inZzenyrské sité
- zapadni ¢ast sidla MalSice

VP.4 plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrskeé sité
- severni Cast sidla MalSice

VP.5 plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité
- severozapadni ¢ast sidla MalSice

VP.6 plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrskeé sité
- vychodni ¢ast sidla MalSice

VP.7 plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrskeé sité
- vychodni ¢ast sidla MalSice

VP.8 plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité
- jizné od sidla Cenkov, spojuje sidla Cenkov a Tiebelice

VP.9 plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité
- severni Cast sidla Trebelice

VP.11 plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrskeé sité
- vychodni ¢ast sidla Obora

VP.12 plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité
- zapadni okraj sidla Obora

VP.13 plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité
- severni okraj sidla MalSice

7.1.2  VPS technické infrastruktury

Technicka infrastruktura inzenyrskych siti a plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného
uzivani pro dany ucel. Klasifikace plochy s jeji lokalizaci.

VT.1 -plocha technické infrastruktury - Cistici stanice odpadnich vod (TV2-N)
- zapadné od sidla Dobfejice

VT.2 - plocha technické infrastruktury - ¢istici stanice odpadnich vod (TV2-N)
- jizn€ od sidla Nové Lany

VT.3 - plocha technické infrastruktury - Cistici stanice odpadnich vod (TV2-N)
- vychodni ¢ast sidla MalSice

VT.6 - plocha technické infrastruktury - ¢istici stanice odpadnich vod (TV2-N)
- vychodné¢ od sidla Tiebelice

VT.7 - koridor technické infrastruktury — trasa vedeni kanaliza¢niho sbérace
- severovychodni cast sidla Tiebelice

VT.8 - koridor technické infrastruktury - trasa vedeni kanaliza¢niho sbérace
- vychodni okraj sidla Ttebelice

VT.9 - plocha technické infrastruktury - Cistici stanice odpadnich vod (TV2-N)
- zapadn¢ od sidla VSechlapy

VT.10 - koridor technické infrastruktury - trasa vedeni kanaliza¢niho sbérace
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- zapadni okraj sidla VSechlapy

VT.11- plocha technické infrastruktury - ¢istici stanice odpadnich vod (TV2-N)
- vychodné od sidla MarSov

VT.12 - koridor technické infrastruktury - trasa vedeni kanaliza¢niho sbérace
- severni Cast sidla MarSov

VT.13 - plocha technické infrastruktury - Cistici stanice odpadnich vod (TV2-N)
- vychodni okraj sidla Obora

VT.14 - koridor technické infrastruktury - trasa vedeni kanaliza¢niho sbérace
- vychodni ¢ast sidla Obora

VT.15 - koridor technické infrastruktury - trasa vedeni kanalizacniho sbérace
- vychodni ¢ast sidla Obora

VT.29 - koridor technické infrastruktury - trasa vedeni vodovodniho ptivadéce
- jihovychodné od sidla Dobiejice, smér na Cenkov

VT.30 - koridor technické infrastruktury - trasa vedeni vodovodniho ptivadéce
- jizné od sidla Cenkov, smér na Tiebelice

VT.31- koridor technické infrastruktury - trasa vedeni vodovodniho ptivadéce
- jizn¢ od sidla Ttebelice, smér na VSechlapy

VT.32- koridor technické infrastruktury - trasa vedeni vodovodniho ptivadéce
- zépadné od sidla Obora

VT.33- koridor technické infrastruktury - trasa vedeni vodovodniho ptivadéce
- severné od sidla Obora, smér na MarSov

7.1.3  Vefejna infrastruktura VPS dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura komunikaci a plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro
dany ucel. Klasifikace plochy s jeji lokalizaci.

VD.1- koridor dopravni infrastruktury — prelozka silnice 1I/137 v¢. staveb vyvolanych jeji vystavbou
- vychodni ¢ast sidla MalSice
VD.2- koridor dopravni infrastruktury — obchvat sidla VSechlapy (silnice 1I/137) v¢. staveb vyvolanych jeji
vystavbou
- severozapadni okraj sidla VSechlapy
VD.4- plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace
- vychodni ¢ast sidla MarSov

7.2 Vymezeni vefejné prospésnych opatfeni

7.2.1  Verejn€ prospésna opatieni (VPO) slouzici ke snizovani nebezpeci v uzemi

VN.1- plocha krajinné zelené — jizn¢ od sidla Lany

VN.2 -plocha krajinné zelen¢ — jizn¢ od sidla Lany

VN.3- plocha lesni — severné¢ od sidla MalSice

VN.4- plocha vodni, plocha krajinné zelen¢ — severné od sidla MalSice

VN.5 - plocha trvalych travnich porostii — jizné od sidla MalSice

VN.6- plocha trvalych travnich porosti, plocha krajinné zelen€ — jizné od sidla MalSice
VN.7- plocha trvalych travnich porostii - vychodné od sidla Cenkov

VN.8- plocha trvalych travnich porostl — severné od sidla VSechlapy

VN.9- plocha trvalych travnich porostt, plocha lesni — severné od sidla VSechlapy

VN.10- plocha trvalych travnich porosti, plocha krajinné zelen¢ — severné od sidla VSechlapy
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VN.11 -plocha trvalych travnich porosti, plocha vodni — severné od sidla VSechlapy
VN.14- plocha trvalych travnich porosti — severné od sidla Vsechlapy

VN.15- plocha vodni, plocha trvalych travnich porostli — jizn¢ od sidla VSechlapy
VN.16- plocha trvalych travnich porostti — severné od sidla Obora

VN.17- plocha trvalych travnich porostti, plocha krajinné zelené — severné od sidla Obora
VN.18- plocha trvalych travnich porosti — zapadné od sidla Obora

VN.19- plocha trvalych travnich porostil, plochy vodni — vychodné od sidla Cenkov

7.2.2  Vefein& prospésna opatieni (VPO) pro vytvafeni prvkit USES

VU.1 - zména na funkéni USES — lokélni biokoridor — vychodné od sidla MalSice
VU.3- zména na funkéni USES — lokalni biokoridor — vychodné od sidla Marsov
VU.4- zména na funkéni USES — lokélni biokoridor — jihovychodné od sidla Marsov
VU.5 - zména na funkéni USES — lokalni biokoridor — vychodné od sidla Obora

7.3 Vymezeni staveb a opati‘eni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Z4dné stavby a opatieni nebyly vymezeny.
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8. Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny

Kompenzac¢ni opatfeni nejsou stanovena.

9. Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

Jako plochy tizemni rezervy byly vymezeny nésledujici plochy:
MALSICE SEVER - R.101- SM - smi3ené obytné méstské
MALSICE SEVER - R.102 — BV - SM - smi3ené obytné méstské

Mozné vyuziti téchto ploch je dano regulativy (kap. 6). V plochach plati stavajici zptsob vyuziti, ktery
nesmi byt ménén zpiisobem, ktery by znemoznil nebo zasadné ztizil provérované budouci vyuziti.




10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Podminka provéfeni zmén ve vyuziti ploch tizemni studii je stanovena pro tyto zastavitelné plochy:

Z.515 (Cenkov) - BV - bydleni venkovské — II. etapa

7..103 (Malsice) - VD - vyroba drobna a sluzby — II. etapa

7.114 (Malsice) - SU - smisené obytné v§eobecné

Z.115 (Malsice) - BV - bydleni venkovské, tzemni studii bude v této ploSe vymezena plocha vetejného
prostranstvi o minimalni rozloze 1000 m?

7.122 (Malsice) - BV - bydleni venkovské

7..134 (Malsice) - VD - vyroba drobna a sluzby — Il. etapa

7..138 (Malsice) - BV - bydleni venkovské

7..145 (MalSice) - BV - bydleni venkovské

Uzemni studie pro tyto plochy bude pofizena do 31. 12. 2031,
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11. Stanoveni poradi provadéni zmén v tizemi (etapizace)

11.1  Navrh

Neni-li uvedeno jinak, jsou zastavitelné plochy realizovatelné v etapé ndvrhu, tedy kdykoli v dobé
platnosti tohoto UP,
Pro realizaci zastavby na téchto plochach je nezbytné splnéni téchto podminek:
1. vyCerpani nabidky (zastavéni) disponibilnich stavebnich pozemki uvnité zastavéného Gzemi (v ramci
dané funkce)
2. zajisténa predchozi realizace souvisejici dopravni a technické infrastruktury

11.2 1L etapa
_ Ve L etapg jsou realizovatelné tyto plochy:

DOBREJICE - Z.205, Z.207 (BV)
MALSICE —  Z.103, Z.134 (VD)

Z.111 (VL)

Z.117 (BV)
CENKOV -  Z.502, Z.515 (BV)
TREBELICE - Z.401, Z.406 (BV)
VSECHLAPY -Z.305 (BV)
MARSOV - Z.601 (BV)
OBORA - 7.708 (VD)

7.702, 7710 (BV)

Pro vyuziti téchto ploch ve II. etap€ je nezbytné splnéni téchto podminek:

1. vramci dané funkce vyCerpani trzné disponibilnich ploch pro vystavbu, podminéné souhlasem méstyse;
trzn¢ disponibilnimi plochami se rozumi pozemky zastavitelnych ploch dostupné v dané chvili na trhu
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nemovitosti
2. zajisténi predchozi realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury

(Zakresleni ploch v 2. etapé je ve vykrese etapizace ploch zmén v Gzemi).
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cov ¢istirna odpadnich vod

CS Cerpaci stanice

DN jmenovity praimér

EO ekvivalentni obyvatel

1P interakéni prvek

KN katastr nemovitosti

KU katastralni izemi

IPE linearni polyetylén

OP ochranné pasmo

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkei lesa
TTP trvalé travni porosty

UP tizemni plan

USES tizemni systém ekologické stability
VPS vetejné prospeésna stavba

Z zastavitelna plocha

zU zastavéné tizemi
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