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a) Postup pri poFizeni a zpracovani zmény ¢. 3a izemniho planu
Zastupitelstvo méstyse MalSice na svém zasedani dne 19. 6. 2023 projednalo podnéty na zmény
uzemniho planu a rozhodlo o zahajeni praci na potizeni zmény ¢. 3 uzemniho planu. Zaroven
schvdlilo, ze potizovatelem zmény bude pfislusny tfad izemniho planovani - M&U Tabor.

Stanovisko Krajského uradu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, zeméd¢€lstvi a lesnictvi
k obsahu navrhu zmény €. 3 tzemniho planu potfizovatel obdrzel dne 31. 7. 2023 se zdvérem, Ze neni
pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivlli na Zivotni prostfedi a obsah zmény nemiize mit vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Dne 13. 9. 2023 Zastupitelstvo méstyse MalSice na svém zasedani rozhodlo v souladu s § 6 odst. 5
pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsSich
predpist, o pofizeni a obsahu zmény €. 3 fizemniho planu MalSice zkracenym postupem. Zaroven
schvdlilo starostku obce, jako urceného zastupitele, ktery spolupracuje pfi tvorbe a pofizovani zmény
uzemniho planu. Zpracovatelem zmény byla vybrana Ing. arch. Dagmar Buzu.

Dne 1. 7. 2024 nabyl plné tcinnosti zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,,stavebni zdkon*) a vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. o izemn¢ analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Vzhledem k rozsahu fesené¢ho tzemi ve zméné
¢. 3, prehlednosti a nutnosti uvedeni izemniho planu do souladu s platnou legislativou, byla zména ¢.
3 Zastupitelstvem méstyse MalSice dne 29. 7. 2025 rozdélena na zménu 3a — uvedeni izemniho planu
do souladu s platnym stavebnim zakonem a navazujici vyhlaskou (standardizace) a zménu 3b — dil¢i
pozadavky na zmény, véetné aktualizace zastavéného izemi.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani a pozadavky

tohoto zakona
Zmeéna ¢. 3b tizemniho planu MalSice je zpracovana v souladu s platnymi piedpisy v oboru uzemniho
planovani, pfedevsim stavebnim zédkonem ¢. 283/2021 Sb., o iizemnim plédnovani a stavebnim tadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., vyhlaska o tzemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zmeéna ¢. 3b izemniho planu MalSice je v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich
hodnot, pfedev§im urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi vzhledem ke
skute¢nosti, 7e jiz platny UP je v souladu s cili a ukoly izemniho planovani a zména ¢. 3b neméni
koncepci platného tzemniho planu. Zména nové vymezuje zastavéné Uzemi a navrhuje nékolik
rozvojovych ploch k zastavbé, které se nachazi uvnitt spravniho izemi obce a nemaji vliv na sousedni
obce.

¢) Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisi a se
stanovisky dotéenych organii, popripadé s vysledkem feSeni rozporu
Uzemni plan Malsice je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.



d) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadiazenou izemné

planovaci dokumentaci

Platny uzemni plan neni v rozporu s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR. Svym feSenim se
nedotyka konkrétnich zaméran vymezenych v APUR, které jsou dale upiesnény Zasadami tizemniho
rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni, pficemz lze konstatovat, Ze upiesnéni neni v rozporu
s APUR. Krom toho Ize konstatovat, e tizemni plan svym feSenim respektuje i ostatni pozadavky
kladené na feseni APUR, vyplyvajici z polohy obce ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni suchem, dale je spravni izemi obce soucasti specifické oblasti SOB10 - ve
specifické oblasti, kterda vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zafeni a SOBI11 - specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie. Zména respektuje APUR definované priority. Zména ¢. 3b upiesiiuje v m.¢.
Cenkov vedeni koridoru pro pielozku silnice 11/137 na zakladé dokumentace pro uzemni fizeni
,Uprava kiizovatky 11/137 x I1I/13711 u obce Cenkov u Mal§ic* zpracované PK OSSENDOREF s.r.o.
v 10/2014. Z dokumentace je patrné, ze Uprava ktizovatky nezasahuje do pozemki v plose bydleni
venkovské -BV (stav) a smiSené obytné vieobecné SU (stav a navrh). Platna UP respektuje regionalni
USES: regionalni biocentrum RBC.211 Pfibénice, regionalni biokoridor RBK.53 Dobronice - RBK.60
a regionalni biokoridor RBK.47 Pfibénice - Dobronice.

Zmeéna je z hlediska SirSich uzemnich vztahti v souladu s izemné planovaci dokumentaci sousednich
obci. Regionalni a lokalni USES na sebe navazuje. Na severovychodnim okraji spravniho tzemi, na
hranici se spravnim tizemim s obci Drazi¢ky a Slapy, lokalni uroveii USES sousednich obci ke primyka
ke spravnimu tzemi obce Malice, ale nezasahuje do ngj, skladebné &asti USES, jsou vymezeny mimo
tizemi Mal3ic.. (Udolim P¥ibénického potoka je vymezen lokalni biokoridor, vedeny po hranici mezi
tizemim MalSic a Drazi¢ek. Mezi osadou Na Jitrech a Cerveny dviir je vymezeno LBC Pod Cervenym
Dvorem (MalSice/Drazi¢ky). Zde vymezené BK jsou hydrického typu a kopiruji sit vodoteci
v dotéeném uzemi. Dalsi BK (LBK.8 Pololan), na uzemi Drazic¢ek, je vymezen tak, Ze jeho osou je
bezejmenny pfitok Piibénického potoka. Ten od soutoku s Piibénickym potokem prochazi zcela mimo
spravni uzemi MalSic. Dale jsou jeho soucasti dvé bezejmenné vodni nadrze, kde kopiruje hranici
spravniho uzemi MalSic a jiz jako LBK.815 pokracuje lesnim porostem v Ktizkach a napojuje se na
LBC ve spravnim tzemi Slapy).

Z pohledu zakladnich krajinnych typi je obec MalSice pievazné soucasti krajiny lesopolni a ¢astecné
na zapadé krajiny lesni. Platny UP toto respektuje.

Z vyie uvedeného vyplyvé, 7e piedmétnad zména UP neni v rozporu s platnymi ZUR Jiho&eského
kraje.

Zména tzemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje. Spravni tizemi obce
Malsice je z pohledu USK JCK zafazeno do krajinné oblasti &. 22- krajinna oblast Bechyiiska a na
vychodé 26 — krajinna oblast Taborsko — Sobéslavska. Déale USK JCK ¢leni tizemi kraje do
typologickych krajinnych jednotek. Zména ¢&. 3a UP Malsice se zabyva pouze prevedenim tzemniho
planu do jednotného standardu a tak budou jednotky (€. 12 - mirn¢ zvIinéna az kopcovita zemedélska
krajina, ¢. 13 - mirn¢ zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina, ¢. 14 - mirn¢ zvinéna az
kopcovita zemédélsko-lesni krajina, €.15 - mirn¢ zvinéna az kopcovita lesni krajina, ¢. 16 — vyrazné
zvlnéna zemédélska krajina, ¢. 17 — vyrazné zvinéna aZ Clenita leso-zemédélska krajina”, ¢. 19 -
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vyrazné zvinéna az Clenita lesni krajina, ¢. 21 — tdolni zemédélsko —lesni krajina a ¢.22 - idolni lesni
krajina) i nadale respektovany. Zména nebude mit dopad na uspofddani a vyuziti uzemi, tikoly pro
uzemni planovani, tak zasady pro dosazeni cilové kvality krajiny respektuje, a to zejména v oblasti
rozvoje sidla.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem: - Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Vladou CR dne 28.
8. 2024. Podle § 319 odst. 5 stavebniho zakona vSak neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej
uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zdkona. Z tohoto divodu nebyl soulad se zménou €. 3b
posuzovan.

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim
zmény
Schvalenym obsahem zmény ¢. 3b UP MalSice bylo uloZzeno vymezeni aktualniho zastavéného izemi
a provéteni nize uvedenych pozadavkl na zménu uzemniho planu:

1. Zddost o zaFazeni pozemkii parc. & 560, 561,572/60 v k.ii. MarSov z II. etapy do I. etapy zdstavby.
Pozadavku bylo vyhovéno.

Pozemky parc. €. 560, 561,572/60 v k.. MarSov - zastavitelnd plocha Z.601 je ptfesunuta z II. do L
etapy zastavby.

-V platném uzemnim planu se jedna o zastavitelnou plochu Z.601. II.
- etapa. Pozemky byly posouzeny a vyClenény ze ZPF pii zpracovani
uzemniho planu.

Podminka II. etapizace:

,v ramci dané funkce vycCerpani trzn€ disponibilnich ploch pro
vystavbu, podminéné souhlasem méstyse;

trzné disponibilnimi plochami se rozumi pozemky zastavitelnych
ploch dostupné v dané chvili na trhu nemovitosti

zajisténi  predchozi realizace vefejné dopravni a technické
vykres etapizace infrastruktury*.

Tim, e Zastupitelstvo méstyse odsouhlasilo obsah zmény UP, je
v podstaté splnéna prvni podminka - souhlas méstyse. Kazda stavba musi byt napojena na dopravni
a technickou infrastrukturu. Za zminku stoji i v platném UP rozsifena plocha pro dopravni
infrastrukturu — obratisté. Vzhledem ke slepé komunikaci o délce cca 200 m je vyfeSeni obratiste
nezbytné. (Pozemky 560, 561 a 572/60 vse k.i. MarSov u Téabora patii jednomu vlastnikovi. Sitka
pozemkil celkem cca 37 m. Pies pozemek 560 vede vzdusné el. vedeni, coz omezi vyuziti pozemku.
Soucasti lokality Z.601 je i ¢ast pozemku 697 a nepatrna ¢ast pozemku 696 (na které ma byt situovana
¢ast obratist€¢) vSe k.u. MalSice u Tabora. Stavajici sloup el. vedeni je v misté obratisté. Je proto
vhodné piefazeni celé rozvojové plochy Z.601 z II. do prvni etapy. Platny UP sice vymezuje i jiné



plochy pro bydleni, ale napf. plocha Z.604 nema feSenou dopravni a technickou infrastrukturu.
Realizace vystavby v plose Z.601 by naopak zlepsila dopravni podminky v izemi. 200 m dlouha
zaslepena komunikace by byla ukoncena fadnym obratistém. Pozadavek, aby mistni komunikace byla
feSena s platnou legislativou vychazi ze zakona a proto zde jiz neni pfipominkovan.

2. PoZadavek na zapracovdni pozemkii parc. ¢ 227/1, 227/2, 219/19 a 219/20 vSe k.u. Tiebelice na
zastavitelné pozemky pro rodinné domy v I. etapé.

Pozadavku bylo ¢aste¢né vyhovéno.
Pozemky se sice nachazi na pudach I. a IL.
tfidy ochrany, ale jedna se o proluku mezi
. zastavénym zemim a silnici ve vlastnictvi a
spraveé Jihoceského kraje. Pozemky jsou
obtizné zemé&delsky obdélavatelné. Sidlo
. Trebelice je obklopeno pievazné pozemky I. a
. 1L tf. ochrany ZPF. Pozemky 227/1, 227/2 a
219/19 k.. Trebelice (celkem 1848 m2) byly
navrZeny jako zastavitelna plocha Z.410 pro
bydleni venkovské. Pro tuto plochu plati podminka prostorového uspotadani:
4 ,-u ploch navazujicich na volnou krajinu bude zastavitelnost pozemku
maximalné 25 %, zastoupeni zelené v plose bude minimalné 75 %°*. Pozemek 219/20 k.u. T¥ebelice
nebyl zarazen do zastavitelné plochy a to ptedev$im z diivodu navaznosti hranice zastavitelného

{izemi na hranici zastavéného a zastavitelného uzemi v platném UP a na bonitu pidy — piida s nejvyssi
bonitou. Pfi navrhovani zastavitelnych ploch je vzdy tfeba brat v uvahu, aby okolni nezastavitelné
pozemky nebyly obtizn¢ zemédelsky obdélavatelné, z toho divodu byl do zastavitelné plochy navrzen
i pozemek 219/19 a ostry trojuhelnik by byl pro zeméd¢€lskou techniku obtizné obdélavatelny (vSechny
pozemky jsou jednoho vlastnika). Do regulativli je uvedeno, Ze typ oploceni a zelené umozni
zachovani rozhledovych trojuhelniki pro bezpecnost dopravy. A¢koliv se jedna o zeméde€lskou ptidu
a. a II. tfidy ochrany, je nutné konstatovat, Ze obec obklopuji prevazné takto kvalitni pudy. Pida IIL
tfidy ochrany se nachazi jen ¢ centru obce. U pozemku je jiz zrealizovan el. pilif. Vlastnik pozemku
m¢él snahu o odkup jiného pozemku pro vystavbu RD pro rodinného ptislusnika v m.¢. Tiebelice avSak
neuspesne.

3. PoZadavek na umoZnéni vystavby sportovisté (koiiské jizddarny )na pozemku parc. ¢. 972/1 k.1.
MalSice a na pozemcich parc. ¢. 971/3, 971/6 a 971/7 vie k.u. vystavbu sportovisté (kryté haly).

Pozadavku umozZnéni realizace jizdarny
jak otevi‘ené, tak i haly pro jezdecké ucely
bylo ¢aste¢né vyhovéno:

Pozemek parc. €. 972/1 je navrzen jako nova
; navrhova plocha Z.148 OS.j — ob¢anské
vybaveni jizdarna sport - ]1zdarna, cast pozemku 971/6 je navrzena jako nova navrhova plocha
7.149 OS.j — ob¢anské vybaveni sport - jizdarna. Pozemky 971/3 — (ostatni plocha ostatni




komunikace) a 971/7 — (zahrada) a jsou soucasti zastavéného tizemi — BV stav sportovni aktivity jsou
podminéné p¥ipustné — neni tfeba zména UP.

Pozemek 972/1 k.4. MalSice se jako provizorni venkovni jizdarna jiz ¢astecn€ vyuzivan. Travnaty
povrch neni v§ak vhodny pro koné. V $ir§im okoli je malo jizdaren, jak otevienych, tak krytych a
zajem o jejich vyuziti stoupa.

V souladu s platnou PUR, kapitola 2.2. Celostatni priority (14) je ,,ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty izemi, v¢etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
poti‘ebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.*
Rekonstrukce rozsahlych venkovské usedlosti je financné€ nakladna. Zaroveii je Casto nutné najit nové
vyuziti pro zemé&d¢lsky areal. Ustajeni koni a rekreacni jezdecky sport je vhodnou formou vyuziti
stavajicich zemédélskych usedlosti i okolni krajiny a téZ, v neposledni fad€, pomaha uchovat chov
koni v Sir§im uzemi. (V ekonomicky slabsich statech, napt. Moldavie, chov koni zanika, nebot’ z n¢j
neni pfimy ekonomicky uzitek.)

S chovem koni nepfimo souvisi i udrzovani a obnova cest v krajin€ — hipostezky , coz je priorita (22)
PUR.

Byla navrzena plocha se specifickym zplisobem vyuzitim OS.j — ob¢anské vybaveni jizdarna

s jednozna¢nym zplisobem vyuziti, aby se predeslo ptipadnému jinému zptsobu vyuziti, kde by jiz
nepievladal vetejny zajem. Ustajeni koni, $atny a jiné provozni prostory, budou situovany ve
stavajicim zemédélském arealu.

Pozemky se nachazi na padé I. tf. ochrany ZPF a navazuji na zastavéné izemi — na zeméd¢€lskou
usedlost, kde se jiz nyni zabyvaji chovem koni a umoziuji ustdjeni koni i cizim vlastnikiim. Bylo
zemédelskou usedlost, bez ohledu na vlastnictvi pozemku. Tyto pozemky jsou vSak mirn¢ svazité a
realizace jizdarny by vyzadovala zna¢né terénni prace. Pozemek 972/1 k.a. MalSice se jako provizorni
venkovni jizdarna jiz Castecné vyuzivan a je tak dobie patrny skute¢ny rozsah vyuziti pozemku
(navrhova plocha Z.148). Kryté jizdarny mivaji vétSinou mensi rozméry a proto byla zastavitelna
plocha Z.149 (pozemek 971/6) vyrazné zredukovana oproti pozadavku vlastnika pozemku. Pozemky
se nachazi v OP produktovodu (ve vzdalenosti cca 187 — 237 m od produktovodu), coz by nemélo byt
v kolizi s navrzenym zplisobem vyuziti.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze v tomto ptipadé prevazuje vetejny zajem — udrzitelny rozvoj tzemi
(vyuziti investic vlozenych do obnovy zemédelské usedlosti, podpora chovu koni, zajisténi
volnocasovych aktivit vefejnosti, zviditelnéni méstyse (obci s jizdarnou je malo), nad z4jmem ochrany
ZPF.

4. PoZadavek na pozemku parc. ¢ 401/6 k.u. MalSice umoZnit vystavbu chatky a zazemi — sklad véci
k zajisténi udriby rybnika.

Pozadavku nebylo vyhovéno, V platném UP se
se pozemek parc. ¢. 401/6 se nachazi cely

v LBC. 1418- Na Kopcich, v plose MU —
smisené krajinné vSeobecné. V plochach
biocenter jsou podminéné ptipustné pouze
stavby a zafizeni technického vybaveni uréené




pro péci

o lesni porosty. Jednotlivé prvky USES musi spliiovat uréité prostorové parametry. LBC nelze upravit
tak, aby byla zachovana funk¢nost lokalniho biocentra a zaroven bylo mozné realizovat objekt pro
obsluhu rybnika, ktery by mél byt teoreticky téz co nejblize k vodni plose.

5. PoZadavek, aby pozemek parc. ¢ 58 k.. Viechlapy u MalSic o vyméie 1036 m2 byl zménén na
pozemek urceny p k rodmne zastavbe

Pozadavku nebylo vyhovéno. Pozemek 58
k.u. Vsechlapy u MalSic nenavazuje na
zastavéné ani zastavitelné tzemi. V souladu
se zasadami ochrany ZPF by nové
zastavitelné plochy mély navazovat na zastavéné tizemi a co nejméné naruSovat organizaci
zemé&délského piidniho fondu a sit’ zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci a ztézovat obhospodatovani
zemédelského piidniho fondu, (§4 odst.1 pism. b) a d) zdkona 334/1992). Mezi pozemkem 58 k.u.
Vsechlapy u MalSic a transformacni plochou T.301 VD - pro vyroba drobna a sluzby se nachazi
nezastavitelny pozemek 121/6 k.u. VSechlapy u Malsic. Nejsou tak splnény pozadavky zakona o
ochran¢ zemédélského ptidniho fondu.

Pozemek se nachazi v OP produktovodu. Dle zakona ¢. 189/1999 Sb. ,,V ochranném pasmu je
zakazano do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic.” Zaroven se
pozemek nachazi v OP anodového uzemnéni produktovodu (anodové pasmo je pasmo nepiiznivého
vlivu anodového uzemnéni, které na sebe pomoci uméle vytvoreného potencialu vaze bludné proudy).
Koroze se mize tykat jak stavebnich prvka (armovani v zakladech, ocelové stavebni konstrukce,
uzemnéni hromosvodi atd.), tak i inzenyrskych siti (ocelova potrubi) V pasmu 40-100m musi
podzemni kovové konstrukce a potrubi spliiovat ptedepsané podminky znaleckého posudku. (zakon ¢.
458/2000 Sb., norma CSN 038369).

V mistni &asti Viechlapy jsou UP vyélenény a nerealizovany pro bytovou zastavbu jiné vhodngjsi
zastavitelné plochy, napt. Z.302, Z.305...). Z vySe uvedenych divodd nebyl pozemek navrzen jako
zastavitelny pro bydleni.

6. PoZadavek, aby pozemky parc. & 455/73, 437/9 a 4511/16 vSe k.u. MalSice byly zménény na
stavebni parcely.

Pozadavku bylo ¢aste¢né

- vyhovéno. Do zastavitelné
plochy Z.151 BV bydleni

- venkovské byly zahrnuty ¢asti
pozemki 455/73,437/9 a

. 451/16 k OP el. vedeni VN.
Celkem cca 1200 m2,




umoznujici vystavbu 1 RD. Pozemky navazuji na zastavéné a zastavitelné izemi. K pozemkim, vede
mistni komunikace. Jedna se o Gcelné vyuziti jiz vlozenych investic a zaroven zlistava volna
nezastavitelna plocha okolo rybnika.

7. Zddost na zménu podminek prostorového uspoididdini pozemku parc. & 917/1 k.i. Cenkov u
MalSic - zastavitelnost pozemku a zastoupeni zelené v plose bydleni (BV-S) navazujici na volnou
krajinu a ziZeni koridoru pro dopravu K.DI.1 mimo zastavéné vizemi.

Pozadavku bylo vyhovéno. Byl upraven zakres koridoru CNZ.1 (v paivodnim UP nézev koridoru

K.DI.1) v zastavéném tizemi mistni &asti Cenkov dle
dokumentace pro tzemni ¥izeni ,,Uprava kiizovatky II/137 x
11I/13711 u obce Cenkov u Malsic zpracované PK
OSSENDOREF s.r.0. v 10/2014. Koridor v zastavéném uzemi

g By obce byl ziZen a nezasahuje do pozemkt v plose BV-stav a
SU stav a navrh. Zaroveti byl upraven zakres vefejné
prospésné stavby VD.1 v souladu s upravenym koridorem
CNZ.1

V kapitole 6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v odstavci
6.1.1 Bydleni venkovské, Podminky prostorového uspotadani
byla u druhé odrazky a tfeti odrazky ,,u ploch navazujicich na
volnou krajinu bude zastavitelnost pozemku maximalné 25 %,
zastoupeni zelené v plose bude minimalné 75 %.“ a ,,zahrada
bude orientovana do volné krajiny, tzn., Ze hlavni stavba bude
situovana k zastavénému tzemi.“ doplnéna véta: , Tato
podminka neplati pro pozemek parc. ¢. 917/1 k.G. Cenkov u
Malsic.*
Doplnéni této véty neodporuje koncepci Podminek prostorového usporadani v izemi. Ve 3. odrazce
podminek prostorového uspotadani je uvedena podminka: ,,zahrada bude orientovana do volné krajiny,
tzn., Ze hlavni stavba bude situovana k zastavénému tzemi.”“ Tyto podminky je vSak tfeba vnimat
v kontextu urbanistického zalozeni obce, obecnych zasad vytvareni uli¢niho vetejného (uli¢niho)
prostoru. Pozemek parc. ¢. 917/1 k.. Cenkov u MalSic je rohovym pozemkem mezi 2 komunikacemi
(na severu a zapad¢€), z vychodu a jihu navazuje na zastavéné Uzemi. Je velmi dulezité vnimat
urbanistické zaloZeni obce, zda se jednd o zéstavbu s pevnou uli¢ni ¢arou, pfipadné volnou uli¢ni
carou, navazat na stavajici urbanistickou strukturu. Podstatné je vnimani uli¢niho parteru. Nehled¢ na
skute¢nost, ze komunikace jsou soucasti zastavéného tizemi. Hlavni objekty by mély byt situovany ke
komunikaci a respektovat zalozenou stavebni ¢aru. Z vyse uvedeného vyplyva, Zze uvedeni véty: ,, Tato
podminka neplati pro pozemek parc. &. 917/1 k.a. Cenkov u Malsic.“ neméni koncepci prostorového
usporadani vuzemi a je, zpohledu projektanta, nadbytecna. Do navrhové casti je véta: ,,Tato
podminka neplati pro pozemek parc. ¢. 917/1 k.u. Cenkov u Malgic.” vloZena na zakladé pozadavku
obce pro zjednoznacnéni vykladu pozadavku: ,u ploch navazujicich na volnou krajinu bude
zastavitelnost pozemku maximalné 25 %, zastoupeni zelené v plose bude minimalné 75 %.*.

8. PoZadavek zapracovat pozemek parc. ¢ 247 k.u. Tiebelice jako stavebni pozemek v 1. etapé.



Pozadavku bylo vyhovéno. Byla navrzena nova zastavitelna plocha Z.411 - I. etapa. n Cast

e : pozemku pfiléhajici ke komunikaci v §ifi cca 30 m je navrzena jako
plocha BV — bydleni venkovské a zbytek pozemku jako plocha ZZ — zelen
zahradni a sadova, ¢imZ dojde k mékkému vizualnimu pfechodu do
krajiny. Pozemek nebude oplocen neprithlednym oplocenim - oploceni
nebude tvoftit pohledovou bariéru v uzemi.

. Nazaklad€ zakresu lze usuzovat, Ze doslo k dé€leni pozemkil a jedna o
pozemek parc. €. 247/39 k.. Trebelice (2000 m2). Pfedmétny pozemek
navazuje na zastavitelné izemi, na rozvojovou plochu Z.409 bydleni
venkovské, 1. etapa. U pozemku je el. pilii na napojeni RD. Vlastnik
pozemku ma zajem stavét ihned stavét a jiné pozemky nebyly v obci
dostupné.

9. Bylo aktualizovdno zastavéné uzemi: Od zmény €. 2, kterd nabyla GcCinnosti dne 28.3.2023 bylo
zastavéno a vneseno do KN 5 lokalit (k.u. Malsice a Cenkov) o celkové vyméfe cca 1 ha. Fakticky
zastaveéna je vSak vice pozemki o celkové rozloze 2,28 ha. Stavby vSak nejsou zaneseny v KN a proto
nemohly byt pozemky oznaceny jako zastavéné.

10. Byl aktualizovan lokdlni USES, opravnénou osobou na zpracovani USES, aby byla zaji§téna ndvaznost
USES na spravni uzemi sousednich obci.
Bylo doplnéno LBC6 — Hutecky.

Cislo: 6 Niazev: Hutecky

Katastralni uzemi: Bechyiiska Smole¢, VSechlapy

ekologicky vyznamny segment

LOKALNI BIOCENTRUM Plocha/délka : 3,58 ha

Kultura: les

Geobiocenologicka typizace: 3AB3, 3A3, 3B3, 4A4, 4AB4

Charakteristika ekotopu a bioty: Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru je
vymezeno na zalesnéné ploSin€ v nadmoiské vysce cca 470 m. Zékladem jsou lesni porosty s
hospodaiskym charakterem prezralé kmenoviny tvorené z prevazné ¢asti monokulturou borovice,
s naletem smrku a rozpracované porostni skupiny navazujici na provedenou obnovu.

Soucasti biocentra je udoli drobného vodniho toku, ptitoku Vsechlapského potoka.

Navrh opatieni: Do obnovy hospodafit v lesnich porostech dle LHP. Postupnymi hospodaiskymi
zasahy dosahnout vybérného typu lesa s odpovidajicim druhovym sloZenim dievinné skladby, patfici
k ptirozené typologické jednotce lesa. Pii obnove vyuzivat zejména jemné obnovni zpusoby se
zvyhodnénim listnatych dievin. Cilem opatfeni v nivé vodoteCe je zachovat a prohloubit pfirozeny
charakter koryta toku a spoleCenstev luhii. Vodni tok ponechat ptirozenému vyvoji a vyloucit
jakékoliv znecisténi. Bfehové porosty netézit s vyjimkou zdravotniho a druhového vybéru a nezbytné
udrzby.
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Na severovychodnim okraji spravniho tizemi, na hranici se spravnim uzemim s obci Drazic¢ky a Slapy,
lokélni uroveti USES sousednich obci ke pfimyké ke spravnimu izemi obce Malsice, ale nezasahuje do
ngj, skladebné ¢asti USES, jsou vymezeny mimo tzemi Malsic.. (Udolim Piibénického potoka je
vymezen lokalni biokoridor, vedeny po hranici mezi tzemim MalSic a Drazi¢ek. Mezi osadou Na
Jitrech a Cerveny dviir je vymezeno LBC Pod Cervenym Dvorem (Malsice/Drazi¢ky). Zde vymezené
BK jsou hydrického typu a kopiruji sit’ vodote¢i v dotCeném tzemi. Dalsi BK (LBK 8 Pololan), na
uzemi Drazicek, je vymezen tak, Ze jeho osou je bezejmenny piitok Pfibénického potoka. Ten od
soutoku s Pfibénickym potokem prochéazi zcela mimo spravni tizemi MalSic. Dale jsou jeho soucasti
dvé bezejmenné vodni nadrze, kde kopiruje hranici spravniho uzemi MalSic a jiz jako LBK8I15
pokracuje lesnim porostem v Ktizkach a napojuje se na LBC ve spravnim tizemi Slapy)

f) Informace o vysledku vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi, véetné
vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci

oblasti
Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi
Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.

h) Stanovisko piislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diivodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zikona o posuzovani vlivii na Zivotni

prostredi
Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.

i) Komplexni zdiivodnéni piijatého FeSeni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty a vylouceni zaméru podle §122 odst. 3
Zadanim zmény ¢. 3b UP Mal3ice byla aktualizace zastavéného tzemi, zaji§téni ndvaznosti USES na
spravni uzemi sousednich obci a provefeni 8 podnétl vlastnikli pozemkl na zménu tzemniho planu —
viz kapitola e) tohoto odGivodnéni. Zména nebyla zpracovana ve variantach. Pii posuzovani
jednotlivych zamért byly brany

Zména neménila regulativy uzemniho planu, nevyluCovala zaméry podle §122 odst. 3.
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j) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni
Néavrh zmény ¢&. 3a je vsouladu svydanymi ZUR Jihogeského kraje a 7adné nové zaleZitosti
nenavrhuje.

k) Vyhodnoceni uéelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni poti‘eby

vymezeni zastavitelnych ploch
Meéstys MalSice ma 7 katastralnich tizemi, 3 860,9 ha a tvofi jej 9 ¢asti méstyse. MalSice se nachdzi
osm kilometrti od okresniho mésta Tabora a patnact kilometrti od Bechyng. Zije zde pfiblizné 1 900
obyvatel. Pfimo v mistni ¢asti MalSice zije pies 1 000 obyvatel. Méstys ma zakladni obCanské
vybaveni: $kola, skolka, posta, kostel, 1ékat, obchody, hibitov.

V roce 1992 zilo v MalSicich 1823 obyvatel, v roce 2000 — 1758 obyvatel. V roce 2010 jiz 1837
obyvatel , v roce 2020 — 1824 obyvatel a k 31.12. 2024 jiz 1893 obyvatel. Primerny vék 42,3 let.
Zajem o bydleni stoupa a to predev$im diky zakladni obCanské infrastruktufe v m.¢. MalSice a dobré
dostupnosti do okresniho mésta Tébora.

Platnym Gzemnim planem je navrzeno pro bydleni:

UPD a nabyti Navrzeny zpusob vyuziti L. etapa II. etapa
ucinnosti navrh navrh
ha ha
UP - 2010 BV - bydleni venkovské 39,09 16,95
BX - bydleni venkovského 1,54
charakt. s ochr. rezimem
SM - smiSené obytné 2,66
mestské
SU - smiSené obytné 5,20
vSeobecné
Zména ¢.1 BV — bydleni venkovské 0,74
2017 SM - smiSené obytné 0,04
mestské
Zména ¢.2 ov 0,19
celkem 49,46 16,95

Platny uzemni plan navrhuje pro rizné formy bydleni v 1. etap¢ 49,46 ha. V odiivodnéni zmény ¢. 1
v kapitole 9 je mozné Cist, Ze u ¢asti nize uvedenych lokalit byla zménéna hranice zastavéného tizemi,
bud’ doslo k zastavbé nebo k opravé zdkresu. Uvadi se tento divod: ,,Stavebni parcela je vedena v
katastru nemovitosti jako zastavénd plocha a nadvoii, pozemkové parcely jsou pod spolecnym
oplocenim a tvofi s obytnymi budovami souvisly celek. Proto byly parcely vymezeny jako zastavéné
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uzemi s funkénim vyuzitim Plochy bydleni venkovského charakteru BV-S ( piipadn¢ BVo — S).
Parcely byly piivodné zahrnuty v zastavitelné plose,” Jedna se o zastavitelné plochy:

& ZMAL.6 (Z.106), ZMAL.3 (Z.102), ZMAL.38 (Z.138), ZMAL.37 (Z.137), ZMAL.16 (Z.116),
ZMAL.36 (Z.136), ZMAL.23 (Z.123), ZMAL.35 (Z.135), ZMAL.24 (Z.124), ZMAL.31 (Z.131);
Z.CE.9 (2.509), Z.CE.7 (Z.507)

Z.0B0.2 (Z.702), Z.0BO.7 (Z.707), Z.0BO.1 (Z.701), Z.0BO.11 (Z.711).

Zaroveil je zde uveden udaj, ze ,, Z.MAL.44 - vznikla vy€lenénim z plvodni plochy Z.MAL.3 do
samostatné plochy v 1. etapé a bez podminky tzemni studie, protoze je zde pfipraveny konkrétni
podnikatelsky zamér. Z.MAL.45 — vznikla vy€lenénim z ptivodni plochy Z.MAL.23 do samostatné
plochy, kterd byla jesté rozSifena severnim smeérem. Pro plochy Z.MAL.45 byly stanoveny piisnéjsi
urbanistické podminky.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze prosty soucet zastavitelnych ploch je neptesny, nebot’ v ptivodnim
uzemnim planu byly do zastavitelnych ploch zahrnuty i pozemky, které se nachazi pod spole¢nym
oplocenim a tvofi s obytnymi budovami souvisly celek. Zaroven nékteré pozemky se ve vyhodnoceni
zabort ZPF vyskytuji 2 x - (Z.MAL.45, Z.MAL.23)

Je ziejmé, Ze za posledni 2 roky, od nabyti ulinnosti zmény ¢ 2 UP MalSice (8/2025) bylo
zastavéno 5 ploch pro bydleni o celkové vymeéie 1 ha. V obci je zajem o bydleni.

Pfi vymezeni zastavéného tuzemi ve zméné €. 3b bylo vychdzeno z katastru nemovitosti. Od nabyti
ucinnosti uzemniho planu byly zastavény niZe u vedené plochy:

MalSice

¢ast Z.116 — 0,18ha

¢ast Z.122 - 0,01ha

¢ast 2.123 - 0,77 ha

¢ast Z.124 - 0,37ha

¢ast Z.138 - 0,71ha

¢ast Z.137 - 0,23ha

cast Nové Lany Z.131—0,59 ha
Cenkov

7.507 -0,5ha

¢ast Z2.509 — 0,24 ha

¢ast 2.516 -0,11 ha

Trebelice

¢ast 2.409 — 0,4 ha

celkem 4,11 ha , z toho cca 1 ha od nabyti u¢innosti zmény ¢. 2 (srpen 2023)

Fakticky je viak v souladu s UP zastavéno vice pozemkii v rozvojovych plochéach
cast Z.136— 0,14 ha

cast Z.120 0,2 ha

cast 2.123 - 0,15 ha

cast Z.106 - 0,42 ha

7.129- 0,01 ha

cast Z.516 -0,11 ha

Marsov

cast 2.605 - 0,22 ha
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¢ast Z.604 - 0,38 ha

Dobiejice cast

7.202 --042

ze zmény €. 1 - MalSice Z.145 - 0,23 ha
celkem 2,28 ha

I) Vycet prvki regulac¢niho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni
Navrh zmény €. 3b nenavrhuje zadné prvky regula¢niho planu.

m) Vyhodnoceni piredpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na

zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrh zmény €. 3b) navrhuje 5 novych zastavitelnych ploch o celkovém zaboru 1,05 ha. Tti plochy
pro bydleni venkovské BV a zelen zahrady a sady ZZ o celkové vyméfe 0,51 ha a 2 plochy pro
obcanské vybaveni sport — jizdarna o celkové vyméie 0,54 ha . MalSice obklopuji predevsim pozemky
s vy$si tfidou ochrany ZPF (I. a II.) a tak nebylo mozné plochy pfemistit na pozemky s nizsi tfidou
ochrany. Za posledni 2 roky bylo zastavéno 5 ploch pro bydleni o celkové vymeéte 1 ha. V obci je
zajem o bydleni. Obec ma dobré obcanské vybaveni — Skola, 1ékat, posSta. Nachazi se 8 km od
okresniho mésta s dobrou dostupnosti jak po silnici tak po Zeleznici. Obec projevuje snahu o
koncepéni vystavbu formou tUzemnich studii, které predevsim vymezuji vefejna prostranstvi. Obec ma
zajem predevSim o umoznéni vystavby v menSich Castech obce, aby se z nich nestal skanzen a mohli
zde zit déti pavodnich obyvatel (viz Tiebelice Z.41, Z.411- konkrétni pozadavky na vystavbu). Navrh
rozvojovych ploch Z. 148 a Z.149 (k.0. MalSice , samoty Na jitrech) umoznuje vyuZzivat pozemky pro
jezdectvi. Lokalita Z.148 je tak jiz nyni vyuzivana, kon¢ vSak jezdi po neupraveném terénu. Do
obnovy rozsahlé zemédélské usedlosti byly vloZzeny nemalé investice. Obnova je provedena citlivé jak
z krajinaiského, tak architektonického hlediska. Udrzba nemovitosti je téz nakladna. Zazemi pro koné
a jezdectvi je vhodny zplisob vyuziti stdvajicich velkych zeméd€lskych usedlosti. Byly posuzovany i
okolni pozemky ostatni pozemky, ty vSak nebyly rovinné a pro dany zamér byly tudiZ nevhodné,
zaroven by bylo nutné vytvaiet zdzemi pro jezdce a koné. Plochy Z.148 a Z.149 budou mit zazemi pro
jezdce a koné ve stavajici zeméd¢€lské usedlosti.

Prevedeni zastavitelné plochy Z.601 z II. do L. etapy - v platném tzemnim planu byly zabor ploch pro
tuto etapu jiz posouzen pii zpracovani izemniho planu.

Podrobnéjsi odlivodnéni jednotlivych lokalit —viz kapitola e) Vyhodnoceni souladu se zadanim tohoto
odtvodnéni.

druh pozemku
Ozn. |k.Gzemi/m.¢. | tFida ochrany zabor
Melio
L. II. L. [IV. | V. Ost. [ TTP | orna | zahr. ZPEv zast. celkem
nezast. race
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bydleni venkovské BV plochy pro bydl

Z.151 | MalSice 0,12 0,12 0.12 0,12
7.410 | Ttebelice 0,11] 0,08 0,19 0,19 0,19
Z.411 | Tiebelice 0,1 0,1 0,1 0,1
celkem 0,11| 0,18 0,12 0,12] 0,29 0,41 0,41
obcanské vybaveni sport-jizdarna OS.j
7.148 | MalSice 0,41 0,41 0,41 0,41
7.149 | MalSice 0,13 0,13 0,13 0,13
celkem 0,54 0,54 0,54 0,54
zelen zahradni a sadova ZZ
Z.411 | Ttebelice 0,1 0,1 0,1 0,1
celkem zébor ploch
\ 0,65\ 0,28 \ \ 0,12 \ \ 0,12 \ \ 1,05] 1,05

Vyhodnoceni piredpokladanych diisledkii navrhovaného reseni na PUPFL

Navrhované plochy pro zastavbu se netykaji zaboru ploch uréenych k pInéni funkce lesa
a nenachazi se ve vzdalenosti 30 m od hranice lesa.

n) Vyhodnoceni piipominek, véetné jeho odivodnéni

0) Posouzeni souladu zmény s jednotnym standardem

Zména UP je zpracovana v souladu s jednotnym standardem.
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