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Uzemni studie - lokalita Z.MAL.45 MalSice

A. UVODNIi UDAJE A VYCHOZI PODKLADY

Identifika¢ni iidaje o poFizovateli a zpracovateli dokumentace:

Porizovatel:
Me¢sto Tébor, odbor rozvoje
Zizkovo nam. 3

Tabor

Objednatel:

Ing. MartinaToufarova
Filipova 2018/10
Praha - Chodov

Zodpovédny projektant:

Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph. D.
IC 625 49 201

Prevratilské 330

390 01 Tabor

&islo autorizace CKA : 03 311
Vypracoval:

Bc. Monika Michalkové DiS.
Nedbalova 1897/13, 390 01 Tabor

Vychozi podklady:

- platny uzemni plan Méstys MalSice

- katastralni mapa katastru nemovitosti (KN)

- vyjadreni jednotlivych spravci k existenci siti v dané lokalité

- zadani uzemni studie



B. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Uzemi, pro které je pofizovana tato izemni studie, se nachazi v katastralnim Gizemi Mal3ice
[691275] na kraji zastavéné Casti obce MalSice [552666] ve spravnim obvodé Tabor v Jiho¢eském
kraji. Dotcené pozemky se nachdzi na severnim okraji obce, kde jsou v soucasné¢ dob¢ vyuzivany
jako louky a pole. Z vychodni strany je lokalita lemovana stavajici mistni komunikaci, vedouci k
usedlosti Karolin a dale do mistnich lesii smérem k fece LuZznici.

Pozemky se nachdzeji v zastavitelném tzemi obce a navazuji na stavajici zastavbu. Hranice
feSené¢ho uzemi je graficky znazornéna ve vykresové dokumentaci, kterd je soucasti uzemni studie.
Tato uzemni studie je rozsifena o plochy k mistni komunikaci v€etné€, zdivodu napojeni stavebnich

pozemkili vymezenych izemnim planem a vyieSeni SirSich vazeb.

C. CILUZEMNI STUDIE

Cilem Gzemni studie je stanovit podrobnéjsi vyuziti a prostorové funkéni uspotradani feSené
lokality. V feSeném prostoru je cilem vytvofit plochy pro soukromé vyuziti a zastavbu v¢. umisténi
jednotlivych rodinnych domi, yvmezit plochu pro bezpe¢ny pohyb chodcii, tyto plochy oddélit od
parkovacich a pojezdovych ploch, urcit plochy pro technickou infrastrukturu a doplnit lokalitu o
zelené plochy.

Uzemni studie jako izemné planovaci podklad si sou¢asné klade za cil vyhodnotit koncepci
a usporadani dotceného uzemi v souladu s tzemnim pldnem a navrhnout takova feSeni, kterd v
souladu s podporou udrZitelného rozvoje tzemi napomohou propojit a zkoordinovat vetejné zajmy

se zajmy investord.

D. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB

Resené Gizemi tvoii plocha Z.MAL. 45, ktera je v platném tizemnim planu obce vymezena
jako zastavitelnd plocha urc¢ené pro bydleni venkovského charakteru (BV-N). Studie je rozsifena o

plochy k mistni komunikaci véetné, z diitvodu napojeni feSenych pozemki na dopravni a technickou
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Uzemni studie - lokalita Z.MAL.45 MalSice

infrastrukturu. Tato komunikace bude rozsifena pro bezpecné vykiiZzeni zeméd¢lské techniky a
bydlicich.

Budovy budou posazeny do jedné uli¢ni fady (ve vykrese je vyznacen koridor pro umisténi
hlavni §titové partie domu a to pro celou lokalitu), pozadovan je venkovsky charakter zastavby a
piiméfené stejné velké objemy staveb, s vySkovou hladinou maximalné¢ jednoho nadzemniho
podlazi a podkrovi z divodu minimalniho naruSeni krajinného razu. Venkovsky charakter zastavby
je definovan jako stavby obdélnych pudoryst, s ptfevazujicimi sklony sedlovych stfech, v rozmezi
35-45 stupna. Vsechny tyto regulace se tykaji stavby hlavni, u doplitkovych se pouziji pfimétencg.

Jednotlivé parcely budou o vyméfe min. 1400m?. Plochy fe$ené lokality navazuji na volnou
krajinu a jejich zastavitelnost pozemku bude maximalné 25%, zastoupeni zelené v plose bude
minimalné 75%. Zahrada bude orientovana do volné krajiny, tzn., ze hlavni stavba bude situovana

ke stavajici komunikaci.

Oznaceni plochy: Z.MAL.45

Funkéni vyuziti: BV-N - plochy bydleni venkovského charakteru
Pievazujici vyuziti: - bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: - dopravni a technicka infrastruktura

- stavby pro doc¢asné ubytovani, penziony

- stavby pro individualni rekreaci

- doplnkové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny, apod.)

- zahrady a vybaveni zahrad) napft. skleniky, bazény, pergoly,
altany, zahradni domky, kilny apod.)

- vodni plochy

- vetejné prostaranstvi a plochy zelené s prvky drobné
akrchitektury a mobiliafem pro relaxaci

- détska hiiste

Podminéné pripustné vyuZiti: - rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebude
mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, stavajici zastavby svym dopravnim, zemédélskym a
vyrobnim zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovych znecisténim.
- stavby a zafizeni pro nerusSici vyrobu, skladovani, servis,

maloobchod a sluzby do 500m? zastavéné plochy (napf.



opravny osobnich vozidel, sklady, femeslnické dilny, prodejny,
kadetnictvi, stravovaci provozovny apod.)

- ubytovaci a socidlni sluzby ( domy s pecovatelskou sluzbou a
domovy dichodcti)

- zatizeni péce o déti, Skolska zatizeni

“- sportovni a relaxacni zatizeni

- stavby a zafizeni pro kulturu, osvétu a cirkevni Gcely

- zafizeni pro administrativu

- parkovisté

- stavby pro vedlejsi zemédé€lské hospodaistvi a chov drobného

hospodaiského zvitectva

Nepripustné vyuziti: - vesker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim,
piipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozséhla
obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety apod.),

- dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb

Podminky pro vyuZiti plochy:
- dopravné napojené plochy z mistni komunikace
- plochy s rozvolnénou strukturou zastavby venkovského

charakteru

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby nepiekro¢i 1 nadzemni podlazi +
podkrovi
- u ploch navazujicich na volnou krajinu bude zastavitelnost
pozemku maximalné 25% zastoupeni zelené v ploSe bude
minimalné 75%
- zahrada bude orientovdna do volné krajiny, tzn., ze hlavni

§t’itova strana bude sméfovat k silnici

Limitni podlaznost staveb v jednotlivych celcich je vzdy ptipustné jen do podlaznosti dle tzemniho

planu a nikdy ji nesmi v zddném ptipad¢ piekrocit.



Uzemni studie - lokalita Z.MAL.45 MalSice

E. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vetejnou infrastrukturu v feSené plose predstavuje dopravni a technicka infrastruktura a dale

vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni.

Dopravni infrastruktura:

Vsechny stavby musi byt napojeny na vefejnou technickou infrastrukturu, pokud toto bude
vyzadovat jejich charakter

Napojeni pozemkii na vefejnou dopravni infrastrukturu — plochy jsou vetejné a piistupné z
mistni komunikace, z téchto diivodi byla plocha feSena Uzemni studii rozSifena i o mistni
komunikaci a ptilehlou zele.

Navrhovana plocha navzuje na stavajici mistni komunikaci Sitky 4,5m, ktera je studii
rozSifena na 6,0m. RozsSifeni komunikace je navrzeno z divodu vyssi bezpecnosti pii vyjezdu z
ptilehlych pozemkt a parkovist’ a pro pohodIny prijjezd vozit HZS a vozii technické obsluhy.

V oblasti je navrzen typ pozemnich komunikaci zatfidénych dle CSN 736101 jako mistni
komunikace, vjezd, vefejna plocha a chodnik zakladni Sitky 1,5m a podélnd parkovaci stani.
Komunikace je vedena v obou smérech v Sifce min. 6,0m s pocatecnim rozsifenim na 8,00m, které
je urCeno jako piilezitostné obratisté, ur€ené pro vozidla HZS a technické obsluhy. Rychlost na
komunikacich v této lokalité je 50 km/h. Struktura, materidlové uréeni povrchit vozovek musi byt
bud’ z asfaltu, v pfipadé mistni komunikace. Ostatni pochozi i pojizdné plochy jsou navrhovany z
kamenni dlazby, ptislusné tloustky. Dopravni napojeni na navrhovanou mistni komunikaci umozni
obrat servisni dopravy.

Soucastni vetejného profilu jsou podélnd parkovaci stani (min, Sitky 2,50m) urcend pro
navstévniky lokality. Povrch parkovacich stani je uvazovan z betonové dlazby.

Stromy a kefe nesmi byt umistény v rozhledovych polich a Zadnou svou casti nesmi
zasahovat do profilu komunikace. Rozhledovd pole pro r = 50km/h jsou zakresleny v situaci
dopravniho feSeni. Podél mistni komunikace je navrzen chodnik s povrchem z betonové dlazby a s

bezpecnostnim odstupem od komunikace.

Doprava v klidu: Parkovani obyvatel rodinnych domu je feSeno na soukromych pozemcich.

Navrhované podélné stani je uréeno pro navstévniky této lokality.

Technicka infrastruktura:

Reseni technické infrastruktury je vypracovano v podrobnosti odpovidajici stupni dokumentace -
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uzemni studie.

a) Zasobovani pitnou vodou - vodovod

STAV - Méstys MalSice je zasobovana pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu a to

z vodarenské soustavy JVS a z malé ¢asti z lokdlnich podzemnich zdrojt.

NAVRH - Zasobovani pitnou vodou je nvrzeno novym vodovodnim fadem, ktery bude
napojen na stavajici vodovodni fad v misté stdvajici zastavby na jizni strané feSené lokality.
Navrhované vodovodni potrubi se predpokladd z materidlu PE DN 150. Optimalné bude vodovod
veden v navrzeném uli¢nim profilu v soub&hu s navrhovanou splaskovou kanalizaci v zeleném pésu
podél komunikace. Doporucena osova vzdalenost potrubi vodovodu a knlizace je 1m. Jednotlivé

domy budou zasobovény pitnou vodou vodovodnimi ptipojkami.

Urbanisticky navrh piredpokladé zastavbu s deviti volné stojicimi rodinnymi domy. Vypocet
potieby vody je zpracovan dle vyhlasky ¢. 428/2001, koeficient nerovnomérnosti spotieby vody je
uvazovan dle metodického pokynu Ministerstav zemédélstvi pro Vypocet potteby vody (1993) s

vazbou na smérnici €. 9/73. Uvazované procento napojeni obyvatel na vodovod je 100%.

Z0: ptedpokladany pocet zasobovanych obyvatel - 45
SPV: specificka spotieba vody - uvazovano 150 1/ obyvatele / den = 0,15m? / obyvatele / den
- soucinitel denni nerovnomeérnosti - kd = 1,5

- soucinitel hodinové nerovnomeérnosti - kh = 1,80

Priumérna spoticeba vody Qp:

Q,=SPVxZ0O=0,15x45=6,75m?/ den

Maximalni denni spotieba vody Qa:

Qi=Qpxke=6,75x 1,5=10,125m*/den=0,1172 1/s

Maximalni hodinova spotieba vody Qn:

Qui=Quaxkn=0,1172x1,8=0,211/s

b) Kanalizace

Kanalizace splaskova



Uzemni studie - lokalita Z.MAL.45 MalSice

STAV - Odpadni vody z obce MalSice v¢. srazkovych vod jsou svedeny jednotnou

kanalizaci v celkové délce 13100 m na COV Malsice a od tud do Vnugického potoka.

NAVRH - V fe$eném uzemi je navrzena splaskova kanalizace podél mistni komunikace v
zeleném pasu. V jizni ¢asti feSeného tzemi bude nové kanaliza¢ni stoka napojena na stavajici
kanaliza¢ni tad. Splaskovad kanalizace bude dimenzovana na ptedpokladany pocet obyvatel v
rodinnych domech cca 45 osob s moznosti kapacitniho rozSifeni. Na stoce budou v lomovych
bodech trasy navrzeny typové revizni Sachty. Profil uli¢nich spojek je navrzen z trub PVC DN 300,
do které budou zaustény veskeré splaskové kanalizacni ptipojky PVC DN 250. Stavajici Cistirna

odpadnich vod (COV) je v &asovém horizontu uzemniho planu a rozsahu fedené plochy vyhovujici.

Kanalizace deStova
STAV - Odpadni vody z obce MalSice v¢. Srazkovych vod jsou svedeny jednotnou
kanalizaci (v celkové délce 13,100 km) na COV Malsice a od tud do Vnugického potoka.

NAVRH - V feSeném uzemi neni navrzena destova kanalizace. Vzhledem k rozlehlosti
pozemku, které budou vyuzivany jako zahrady se ptedpokladd vsakovéani destovych vod na
pozemcich samotnych. Destové vody z mistni komunikace, chodniku a vefejnych prostranstvi

budou téz zavsakovany podélnymi a ptiSnymi sklony do piilehlé zelené.

¢) Zasobovani elektrickou energii

STAV - V blizkosti (u jizniho okraje) feSené lokality se nachazi stavajici trafostanice.

NAVRH - Pro fesenou lokalitu se predpoklada vyuziti stavajici trafostanice, pfipadné s

navysenou kapacitou.

Vypocet potieby elektrické energie:

Celkem: 9 rodinnych domt

Elektrifikace dle CSN 33 2130 kategorie B, tj. 11 kW na jeden rodinny déim
Soudobnost pro 9 RD je 0,15

9RD x 11 kW = 99kW

Soudobnost 99 x 0,15



Ptedpokladané zatizeni rodinnymi domy je celkem cca 15kW
Pro vetejné osvétleni je uvazovano 1 kW v LED osvétleni

Celkova spotieba por fesené tizemdi je uvazovano cca 16 kW

Rozvody NN a VN

Kabely NN budou uloZeny v plochéach vetejnych prostranstvi - zeleny pas, chodnik

- v ptipadé potieby do chranicek (ptfedevsim v mistech piejezda)

d) Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni je navrzeno podél mistni komunikace v celém feSeném uUzemi.
Navrhované VO bude napojeno na stavajici. Kabely VO budou ulozeny v plochéch veiejnych
prostranstvi - zeleny pas. Spotieba elektrické energie na VO se predpoklada 1kW.

Verejné osvétleni bude feseno LED svitidly umisténymi na sadovych stozarech do 6,0m
vysky, umisténych v prostoru plochy. Doporucena vzdalenost stozari se svitidly je cca 20m.

Rozmisténi stozara viz. graficka ¢ast.

e) Nakladani s odpady

Komunalni odpad bude skladovan v odpadkovych nadobach umisténych u kazdého
rodinného domu. Plocha pro tfidény odpad je vymezena ve vykresové Casti. Predpokladad se
umisténi ¢tyf podzemnich kontejnéra na t¥idény odpad.

f) Telekomunika¢ni sit’ - CETIN

STAV - Stéavajici vedeni telekomunikacni sité je vedeno vzduchem.

NAVRH - V ie$eném tizemi je navrzeno pielozeni vzduiného vedeni do zemé a to v

zeleném pasu vetrejného prostranstvi. V mistech sjezdl se predpoklada umisténi kabelového vedeni

do ptislusnych chrani¢ek s vytvotenim ptipojek pro nové vznikajici objekty rodinnych doma.
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Uzemni studie - lokalita Z.MAL.45 MalSice

F. NAVRH ZELENE

Navrzena zelen je rozdélena do tii kategorii vyznacenych v grafické ¢asti této izemni studie.

PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI - kompoziéné vyssi zelefi, umisténa podél
stavajici mistni komunikace (pf. Lipa srd¢ita, Jirovec mad’al, TreSei ptaci)

PLOCHA VEREINEHO PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN - kompozi¢né nizky
porost, travniporost s trvalkovou a nizkou kefovou vysadbou (nizka okradna zelet)

SOUKROMA ZELEN - rozlehlé zahrady - predpoklada se nizsi okrasna zeleii popt. ovocné
stromy

Zelené plochy budou rekultivovany a osety travnim semenem.

Névrh spliiuje podminku danou UP na minimalni 75% podil plochy zelené z celkové plochy

pozemku urcenych pro vystavbu rodinnych domt.

G. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMI

Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi
ResSené uzemi se nenachdzi v pamatkové chranéném tzemi ani v jeho ochranném pasmu.
V feSeném tzemi nejsou zadné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek,

nenachazi se zde zadna stavba, kterd by pfispivala k identité obce.

Ochrana kulturnich a prirodnich hodnot

V feSené lokalit€¢ se nachdzi vzrostld 1 naletova zeleil. Naletova nekvalitni zelenn bude
odstranéna a plochy budou doplnény novou vysadbou. Stavajici zelen neni nijak chranéna ani nema
vyrazné ptirodni hodnoty.

e V uzemi feSeném touto studii se nenachazi zadny dobyvaci prostor ani chranéné loziskové
uzemi neni prorto nutné fesit pozadavky na ochranu nerostnych surovin.

e V fesené lokalité uzemni studie se nenachazi uzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve
smyslu § 175 odst. 1 stavebniho zékona.

e V feSené lokalité se nenachdzi zadné zvlasté chranéné druhy rostlin, ani zivocichi.

Ochrana prirodnich zdroji, ochrana zemédélského ptidniho fondu (ZPF) a ochrana

11



pozemkii urc¢enych Kk plnéni funkci lesa (PUPFL)

e Nov¢ navrhované stavby maji byt umistény minimaln€¢ 24 metrti od hranice pozemk

uréenych k plnéni funkce lesa.

Dotéené plochy jsou vedeny jako plochy ZPF, orna piida BPEJ 72901. Cast pozemki, v

mistech stavajici komunikace, je vedena jako ostatni plocha - ostatni komunikace.

Ochrana ovzdusi

Nebudou dotCeny zdjmy ochrany ovzdusi. V feSeném tzemi neumozni stanovené podminky

vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

H. PREHLED VLASTNIKU DOTCENYCH PARCEL

Katastralni uzemi MalSice [691275]

. Cislo listu s s - .

parcelni cislo viastnictyi vlastnik (jméno, pfijmeni adresa)
2121/3 LV ¢. 10001 Meéstys MalSice, ¢.p. 131, MalSice
1000/68 LV ¢. 10001 Meéstys MalSice, ¢.p. 131, MalSice
933/14 LV ¢. 10001 Meéstys MalSice, ¢.p. 131, MalSice
933/11 LV ¢. 10001 Meéstys MalSice, ¢.p. 131, MalSice
1000/115 LV ¢. 1035 Ing. Martina Toufarovd, Filipova 2018/10, Praha - Chodov
1000/116 LV ¢. 1035 Ing. Martina Toufarovd, Filipova 2018/10, Praha - Chodov
1000/121 LV ¢. 1035 Ing. Martina Toufarovd, Filipova 2018/10, Praha - Chodov
1000/50 LV ¢. 116 Svec Vladimir a Svecovd Dana, &p. 271, Malsice
2121/41 LV ¢. 116 Svec Vladimir a Svecovd Dana, &.p. 271, MalSice
1000/137 LV ¢. 10002 CR-Stdtni pozemkovy urad, Husineckd 1024/11a, Praha - Zizkov
2121/17 LV &. 10002 CR-Stdtni pozemkovy urad, Husineckd 1024/11a, Praha - Zizkov
2121/16 LV &. 10002 CR-Stdtni pozemkovy urad, Husineckd 1024/11a, Praha - Zizkov
933/18 LV &. 10002 CR-Stdtni pozemkovy urad, Husineckd 1024/11a, Praha - Zizkov
1000/10 LV ¢. 978 Zemédélskd spole¢nost Cenkov a.s., Cenkov &.p. 76, MalSice
1000/114 LV &. 978 Zemédélskd spolecnost Cenkov a.s., Cenkov ¢.p. 76, MalSice
2121/36 LV ¢ 978 Zemédélskd spolecnost Cenkov a.s., Cenkov é.p. 76, MalSice
2121/21 LV ¢. 194 Buricova Jitka, Chynovska 434, Tabor - Mésice
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Uzemni studie - lokalita Z.MAL.45 MalSice

I. DOKLADOVA CAST

Reseni novych siti je navrhovano na zakladé poskytnutych informaci od spravei stavajicich
inzenyrskych siti a dale bude navrzend situace s témito konzultovana. Zadost o vyjadfeni
k projektové dokumentaci bude poddna v ramci dal§iho stupné projektové dokumentace —
dokumentace pro uzemni rozhodnuti. Ulozeni vedeni budou vypracovana v dalSim stupni
projektové dokumentace nebo v projektové dokumentaci pfipravené samotnym spravcem sité

samostatné.

J. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Obsah US - lokalita Z.MAL. 45 Mal3ice
Textova ¢ast:
01 PrGvodni zprava

Pocet lista: 13

Graficka ¢ast: - vykresova ¢ast dokumentace

01 Vykres §irSich vztahti M 1: 2000
02 Vykres funkéniho vyuziti a prostorové regulace M 1: 250
03 Vykres dopravni infrastruktury M 1:300
04 Vykres technické infrastruktury M 1: 250
05 Vykres vlastnickych vztahii M 1: 1000
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