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a) Postup pri poFizeni a zpracovani zmény ¢. 4 uzemniho planu

12. 3. 2026 M&U Tabor - ifad izemniho planovani obdrzel od Méstyse MalSice Zzadost o posouzeni
podnétu na zménu tizemniho planu spolecné se stanoviskem Krajského ufadu JEK, odboru zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi €.j. KUJC359/2026 ze dne 2. 1. 2026 k obsahu zmény se zaverem, ze
neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi a zadani zmény nemize mit vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Me&U Tébor podnét na zménu posoudil dle § 110 zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) a 26. 3. 2026 piedlozil k projednani do zastupitelstva
méstyse.

27. 4. 2026 Zastupitelstvo méstyse MalSice v souladu s § 111 a § 27 stavebniho zakona projednalo
podnét na zménu a rozhodlo o poiizeni zmény ¢. 4 UP Malsice, schvalilo navrh zadani zmény,
uréeného zastupitele, zptisob thrady nakladd, a Ze potizovatelem bude M&U Tabor, jako pfisluiny
ufad tizemniho planovani.

Zpracovatelem zmény byla vybrana autorizovand projektantka pro Uzemni planovani Ing. arch.
Dagmar Buzu. Potizovatel ji ptedal schvalené zadani 18. 6. 2026.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani a pozadavky
tohoto zakona

Zmeéna ¢. 4 tizemniho planu MalSice je zpracovdna v souladu s platnymi pfedpisy v oboru uzemniho
planovani, pfedevsim stavebnim zdkonem ¢. 283/2021 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu

v

(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisit a vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb., vyhlaSka o tizemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zmeéna ¢. 4 izemniho planu MalSice je v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich
hodnot, predev§im urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi vzhledem ke
skuteénosti, ze jiz platny UP je v souladu s cili a tikoly izemniho planovani a zména ¢. 4 neméni
koncepci platného tizemniho planu. Zména navrhuje 1 novou zastavitelnou plochu — Z.713 — bydleni
venkovské — BV, ¢ast pozemku parc. ¢. 9 k.. Obora u MarSova. Tento pozemek byl soucasti
zastavitelné plochy Z.708 vyroba drobna a sluzby — VD. Nedochazi tak k novému zaboru zeméd¢€lské
pudy. Navrh fesi cast plochy pro bydleni venkovské stav jako transformacni plochu T.702 vyroba
drobna a sluzby — VD. Pozemky a stavby na nich jsou tak dnes jiz uzivany — v souladu s pfipustnym
vyuzitim platného UP. Zména upfesiiuje stavajici stav v izemi.

¢) Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisi a se
stanovisky dotéenych organi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu
Zména Uzemniho planu MalSice je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Zv1astni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uizemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a I11. t¥idy
- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, v¢etné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrmych elektraren



- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zékladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- vystavba objektt tvoticich dominanty v izemi (napft. rozhledny)

d) Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR a nadiazenou

uzemné planovaci dokumentaci
Platny tzemni plan neni v rozporu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni zdvazném od 1.
10. 2025, které zohlediiuje Politiku uzemniho rozvoje CR po zméné &. 8 (déle je ,,PUR CR%). Svym
fesenim se nedotyka konkrétnich zaméri vymezenych v platné PUR, které jsou dale upiesnény
Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni, pfiCemz lze konstatovat, ze upiesnéni
neni v rozporu s platnou PUR. Krom toho lze konstatovat, Z¢ izemni plan svym feSenim respektuje
i ostatni pozadavky kladené na feseni PUR, vyplyvajici z polohy obce ve specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem, dale je spravni uzemi obce soucasti specifické
oblasti SOB10 - ve specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slune¢niho zafeni a SOB11 - specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Zména respektuje APUR definované priority. Zména je
z hlediska $ir§ich uzemnich vztahi v souladu s Uzemn¢ planovaci dokumentaci sousednich obci.
Piedpoklada se sou¢asné nabyti uéinnosti zmény ¢. 3b a zmény ¢ 4 UP Malgice. (Zména &. 3a
respektuje regionalni USES: regionalni biocentrum RBC.211 Pfibénice, regionalni biokoridor RBK.53
Dobronice - RBK.60 a regionalni biokoridor RBK.47 Ptibénice - Dobronice.)
Zména je z hlediska SirSich Gizemnich vztahti v souladu s uzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci.

Z pohledu zékladnich krajinnych typti je obec MalSice pievazné soucasti krajiny lesopolni a ¢astecné
na zépadé krajiny lesni. Platny UP toto respektuje.

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze predmétna zména UP neni v rozporu s platnymi ZUR Jiho&eského
kraje.

Zména tizemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny JihoGeského kraje. Spravni izemi obce
Mal3ice je z pohledu USK JCK zatazeno do krajinné oblasti &. 22- krajinna oblast Bechyfiska a na
vychodé 26 — krajinna oblast Taborsko — Sobéslavska. Dile USK JCK ¢leni uzemi kraje do
typologickych krajinnych jednotek. Zména ¢&. 3a UP Malsice se zabyva pouze prevedenim tzemniho
planu do jednotného standardu a tak budou jednotky (¢. 12 - mirné€ zvinéna az kopcovita zeméd¢lska
krajina, ¢. 13 - mim¢ zvinénd az kopcovitd leso-zemédélska krajina, ¢. 14 - mirné zvinéna az
kopcovita zemédélsko-lesni krajina, €.15 - mirn€ zvinéna az kopcovita lesni krajina, ¢. 16 — vyrazné
zvlnéna zemédelskd krajina, €. 17 — vyrazn€ zvIinéna az Clenitd leso-zemédelska krajina“, €. 19 -
vyrazn€ zvlnénd az Clenita lesni krajina, ¢. 21 — udolni zeméd¢€lsko —lesni krajina a ¢.22 - tidolni lesni
krajina) i nadale respektovany. Zména nebude mit dopad na uspotfadani a vyuziti izemi, tkoly pro
uzemni planovani, tak zasady pro dosazeni cilové kvality krajiny respektuje, a to zejména v oblasti
rozvoje sidla.



Soulad s Uzemnim rozvojovym plinem: - Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Vldadou CR dne 28.

8. 2024 a je platny ve zméné ¢. la, ktera nabyla téinnosti 18. 7. 2026 (dale jen URP). Tato uzemné
planovaci dokumentace vymezuje zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho nebo
celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem uzemi jednoho kraje, uzemni systém
ekologické stability nadregionalniho vyznamu a vetejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni,
stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci. Zadné konkrétni
zaméry uvedené v URP se fe§eného uzemi nedotykaji. Obecné pozadavky jsou splnény...

¢) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim

zmény
Schvalenym obsahem zmény ¢&. 4 UP Malsice bylo uloZeno:

Splnéni zadani:

1.

a) Provéieni zmény funkcniho vyuZiti pozemkii dle skutecného vyuZiti

parc. ¢. 17/2, cast 17/1, 17/3, 8/1, st. 56, cast st. 15/1, 16/1, 16/6, 16/5, 16/3, st. 68/2
k.u. Obora u Marsova, z plochy bydleni na plochu VD - vyroba drobna a sluzby.
Sougasti zmény UP je aktualizace zastavéného izemi na pozemcich ve vlastnictvi
zadateli v k.u. Obora u Mar$ova. Pozemky parc. ¢. 17/2, ¢ast 17/1, 17/3, 8/1, st. 56,
cast st. 15/1, 16/1, 16/6, 16/5, 16/3, st. 68/2 k.u. Obora u Mar$ova jsou zastavény
stavbami pro vyrobu drobnou - afrofarma a to:

Pozemek parc. €. 17/2 je v KN veden jako ostatni plocha manipulacni plocha,

v platném UP je nespravné veden jako komunikace, pozemek je sougasti vyrobniho
arealu - agrofarmy. V navrhu zmény je veden jako VD - vyroba drobna a sluzby, stav.
Cast pozemku 17/1 a pozemek 17/3, 8/1, st. 56, ¢ast st. 15/1, 16/6, 16/5, st 16/3, st.
68/2 k... Obora u Marsova jsou v platném UP vedeny jako plocha bydleni venkovské.
V této plose regulativy umozinuji v podminéné piipustném vyuziti realizaci staveb a
zafizeni pro nerusici vyrobu, skladovani, servis. Pozemky jsou tak v navaznosti na
sousedni areal vyuzivany jako soucast agrofarmy. Navrh upfesnuje vyuziti téchto
pozemkil dle skute¢ného stavu jako VD - vyroba drobna a sluzby, stav.

b) - parc. ¢ 8/4 a Cast parcely ¢. 9, k.i. Obora u MarSova na plochu VD - vyroba drobna a
sluzby v L. etapé (agrofarma).
Pozemek - parc. &. 8/4 a &ast pozemku ¢&. 9, k.4. Obora u Mar$ova jsou v platném UP
soucasti navrhové plochy Z.708, ktera je urcena k zastavéni ve 2 etapé. Pozemky navazuji
na stavajici intenzivné& vyuzity areal agrofarmy Pozemek 8/4 (156 m?) a &ast pozemku 9
(cca 222 m?) jsou navrzeny v zastavbé v 1. etapg.
Pro vyuziti ploch ve II. etapé je dle platného UP nezbytné splnéni téchto podminek:

1= v ramci dané funkce vyCerpani trzné¢ disponibilnich ploch pro
vystavbu, podminéné souhlasem méstyse; trzn¢ disponibilnimi plochami se
rozumi pozemky zastavitelnych ploch dostupné v dané chvili na trhu
nemovitosti

2- zajisténi  predchozi realizace vefejné dopravni a technické
infrastruktury*

Stavajici agrofarmu je vhodné rozsifovat v ndvaznosti na stavajici areral a ne v jinych

zastavitelnych plochach. Souhlas méstyse MalSice je dan schvalenim tohoto zadani.
Pozemky jsou piistupné pies stavajici areal. Z tohoto diivodu jsou pozemky prevedeny do

L. etapy. Zmeéna spociva pouze v etapovitosti a zobrazuje se pouze ve vykresu etapizace.



¢) Cast parc. ¢ 9 k.ia. Obora u MarSova vymezit jako plochu BV — bydleni venkovské (zahrada).
a. Cely pozemek parc. ¢. 9 k.a. Obora u Mar$ova je v platném UP souéasti navrhové

plochy Z.708, ktera je urCena k zastaveéni ve 2 etape pro VD — vyroba drobna a sluzby.
Cast pozemku tvoii zazemi ke stavajici zem&délské usedlosti — zahradu. Tato ¢ast
pozemku, ptiléhajici k bytové zastavbé, je navrzena jako zastavitelna plocha Z.713 -
BV —bydleni venkovské — 1. etapa. (pozemek neni zastavén stavbami) Dojde
k zarovnani ploch pro bydleni. Plochy bydleni umoziuji i zahrady. Dojde k odclonéni
agrofarmy od bydleni. V platném tizemnim planu jiz bylo provedeno vynéti pozemku
ze ZPF pro vyrobu, zménou UP dochazi jen ke zmé&né zptisobu vyuziti zastavitelné
plochy 0,1 ha na BV. Nedochazi k novému zaboru ZPF, pouze se méni zplisob vyuziti
zastavitelné plochy. Zabor ZPF je vyhodnocen v odiivodnéni zmény UP. Nebyl pouzit
zpusob vyuziti ZZ zeleni zahrady a sady pro udrzeni kontinuity zobrazeni ploch
v izemnim planu. U ostatnich zeméd€lskych usedlosti jsou zahrady téZ soucasti ploch
bydleni venkovskych — BV.

d) parc. ¢ st. 66/1, 563/8, 564/1, 564/3, 563/5, k.ui. Obora u MarSova na plochu VD - vyroba
drobna a sluzby
Casti pozemk parc. €. st. 66/1, 563/8, 564/1, 564/3, 563/5, k.4. Obora u Marsova jsou
v platném v platném UP nespravné vedeny jako komunikace, (ve skute¢nosti jsou pozemky
bud’ zastavény nebo se jednd o pozemky s uréenim v KN ostatni plocha manipula¢ni plocha)
Vsechny pozemky jsou ve stavajicim arealu agrofarmy. V navrhu zmény jsou pozemky
vedeny dle skute¢nosti v KN a to jako vyroba drobnd ,VD - stav.

V regulativech pro plochy VD — bylo doplnéno podminéné ptipustné vyuziti takto:
pod 1. odrazku se vklada odrazka s textem:

— ,Vramci aredlll nerusici vyroby a agrofarem je mozné umistovat stavby velkoobchodu a
maloobchodu souvisejici s jejich ¢innosti do 1000 m? zastavéné plochy, za podminky, Ze
nebudou mit negativni vliv na Zivotni prostfedi méstyse svym dopravnim zatiZenim,
emisemi a imisemi a nebudou mit negativni dopad na krajinny raz.”

Nejednd se o novy regulativ. Autorem Uzemniho planu byla snaha o zamezeni velikosti
staveb velkoobchodu, ktery by nemél ndvaznost na vyrobu. Z tohoto dlivodu ziejmé
autor neomezil velikost vyrobnich hal. Stavajici agrofarma vyuziva byvaly kravin téz jako
sklad a pro distribuci své produkce. Pokud by byla agrofarma povolovana jako celek, ¢i se
na ni hledélo jako na celek, tento regulativ by nebyl bran v Gvahu.

2.
Zména ¢. 4 uzemniho planu MalSice bude zpracovdna v souladu s platnou legislativou
(stavebnim zdkonem a s vyhldskou é. 157/2024 Sb. o tizemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu). Soucdsti zmény bude aktualizace zastavéného
uzemi na pozemcich ve vlastnictvi Zadateli v k.u. Obora u Marsova.
Pozemky 8/4 a 9 k.4. Obora u Marsova mohou byt vnimany, jako proluka v zastavéném
Gzemi. Jednd se cca o 1200 m? Vzhledem ke skute&nosti, Ze na pozemcich nejsou stavby a
¢ast pozemku parc. ¢. 9 k.U. Obora u MarSova je navriena pro jiné vyuZiti - BV, nebyla
upravena hranice zastavéného Uzemi. Jsou zde ponechany zastavitelné plochy.



f) Informace o vysledku vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi, véetné
vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi
Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.

h) Stanovisko piislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti
prohlaseni podle § 10g odst. S zakona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostredi

Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.

i) Komplexni zdiivodnéni piijatého FeSeni, v€etné zdivodnéni vybrané
varianty a vylouceni zaméru podle §122 odst. 3

Zadanim zmény ¢. 4 UP MalSice se tykalo zmeny v ramci zastavéného a zastavitelného uzemi v m.¢.
Obora - viz kapitola e) tohoto odlivodnéni. Zména nebyla zpracovana ve variantach.

Zména nevylucovala zaméry podle §122 odst. 3.

J) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni
Navrh zmény €. 4 zadné nové zaleZitosti nadmistniho vyznamu nenavrhuje.

k) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni poti‘eby
vymezeni zastavitelnych ploch
Me¢stys MalSice ma 7 katastralnich tizemi, 3 860,9 ha a tvofi jej 9 ¢asti méstyse. MalSice se nachazi
osm kilometrti od okresniho mésta Tabora a patnact kilometri od Bechyné. Zije zde piiblizné 1 900
obyvatel. Pfimo v mistni ¢asti MalSice zije pies 1 000 obyvatel. Méstys ma zakladni ob¢anské
vybaveni: skola, Skolka, posta, kostel, 1¢kat, obchody, hibitov.



V roce 1992 zilo v Malsicich 1823 obyvatel, v roce 2000 — 1758 obyvatel. V roce 2010 jiz 1837
obyvatel , v roce 2020 — 1824 obyvatel a k 31.12. 2024 jiz 1893 obyvatel. Primérny vek 42,3 let.
Zajem o bydleni stoupa a to predevsim diky zékladni obCanské infrastruktute v m.¢. MalSice a dobré
dostupnosti do okresniho mésta Tabora.

Platnym Gizemnim planem je navrZeno pro bydleni:

UPD a nabyti Navrzeny zpusob vyuZiti L. etapa IL. etapa
ucinnosti navrh navrh
ha ha
UP - 2010 BV — bydleni venkovské 39,09 16,95
BX - bydleni venkovského 1,54
charakt. s ochr. reZimem
SM - smiSené obytné 2,66
meéstské
SU - smiSené obytné 5,20
vSeobecné
Zména ¢.1 BV — bydleni venkovské 0,74
2017 SM - smiSené obytné 0,04
meéstské
Zména ¢.2 ov 0,19
celkem 49,46 16,95

Platny izemni plan navrhuje pro rizné formy bydleni v 1. etapé 49,46 ha. V odlivodnéni zmény ¢. 1
v kapitole 9 je mozné Cist, Ze u ¢asti nize uvedenych lokalit byla zménéna hranice zastavéného tizemi,
bud’ doslo k zastavbé nebo k opravé zdkresu. Uvadi se tento divod: ,,Stavebni parcela je vedena v
katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi, pozemkové parcely jsou pod spolecnym
oplocenim a tvofi s obytnymi budovami souvisly celek. Proto byly parcely vymezeny jako zastavéné
uzemi s funkénim vyuzitim Plochy bydleni venkovského charakteru BV-S ( pfipadné¢ BVo — S).
Parcely byly piivodné zahrnuty v zastavitelné plose,” Jedna se o zastavitelné plochy:

& Z.MAL.6 (Z.106), ZMAL.3 (Z.102), Z.MAL.38 (Z.138), ZMAL.37 (Z.137), ZMAL.16 (Z.116),
Z.MAL.36 (Z.136), ZMAL.23 (Z.123), ZMAL.35 (Z.135), ZMAL.24 (Z.124), ZMAL.31 (Z.131);
Z.CE.9 (Z.509), Z.CE.7 (Z.507)

Z.0B0.2 (2.702), Z.0B0O.7 (Z.707), Z.OBO.1 (Z.701), Z.OBO.11 (Z.711).

Zaroven je zde uveden udaj, ze ,, Z.MAL.44 - vznikla vyclenénim z pivodni plochy Z.MAL.3 do
samostatné plochy v I. etap¢ a bez podminky tizemni studie, protoze je zde pfipraveny konkrétni
podnikatelsky zamér. Z.MAL.45 — vznikla vyc¢lenénim z pivodni plochy Z.MAL.23 do samostatné
plochy, ktera byla jesté rozsifena severnim smérem. Pro plochy Z.MAL.45 byly stanoveny pfisné&jsi
urbanistické podminky.*

Z vyse uvedeného vyplyva, ze prosty soucet zastavitelnych ploch je nepiesny, nebot v ptivodnim
uzemnim pléanu byly do zastavitelnych ploch zahrnuty i pozemky, které se nachazi pod spolecnym



oplocenim a tvofi s obytnymi budovami souvisly celek. Zaroven nékteré pozemky se ve vyhodnoceni
zabort ZPF vyskytuji 2 x - (Z.MAL.45, ZMAL.23)

Je z¥ejmé, Ze za posledni 2 roKy, od nabyti u¢innosti zmény & 2 UP MalSice (8/2025) bylo
zastavéno 5 ploch pro bydleni o celkové vymeére 1 ha. V obci je zajem o bydleni.

Pfi vymezeni zastavéného uzemi ve zmén¢ €. 3b bylo vychazeno z katastru nemovitosti. Od nabyti
ucinnosti izemniho planu byly zastavény nize u vedené plochy:

MalSice

¢ast Z.116 — 0,18ha

cast 2.122 - 0,01ha

¢ast Z.123 - 0,77 ha

¢ast Z.124 - 0,37ha

cast Z.138 - 0,71ha

¢ast Z.137 - 0,23ha

cast Nové Lany Z.131-0,59 ha
Cenkov

7.507 -0,5ha

cast 2.509 — 0,24 ha

¢ast 2.516 -0,11 ha

Trebelice

cast 2.409 — 0,4 ha

celkem 4,11 ha , z toho cca 1 ha od nabyti u¢innosti zmény ¢. 2 (srpen 2023)

Fakticky je v§ak v souladu s UP zastavéno vice pozemkii v rozvojovych plochich
¢ast Z.136- 0,14 ha

¢ast Z2.120 0,2 ha

¢ast Z.123 - 0,15 ha

¢ast Z.106 - 0,42 ha

7.129- 0,01 ha

¢ast 2.516 -0,11 ha

Marsov

¢ast Z2.605 - 0,22 ha

¢ast 2.604 - 0,38 ha

Dobfrejice cast

7.202--0,42

ze zmeény €. 1 - MalSice Z.145 — 0,23 ha
celkem 2,28 ha

Zmeéna ¢. 4 neménila zastavéné tizemi. Vymezuje novou zastavitelnou plochu pro bydleni venkovské —
Z.713 na ¢asti pozemku 9 k.u. Obora u MarSova. Tato plocha je v souCasnosti z pfevazné casti uzivana
jako zahrada ke stavajici zem&délské usedlosti, ale v platném UP je vedena jako plocha vyroby drobné
— VD — navrh. Nejedna se tedy o novou zastavitelnou plochu.

1) Vycet prvki regula¢niho planu, piipadné s odchylné stanovenymi
poZadavky na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni
Névrh zmény €. 4 nenavrhuje zadné prvky regula¢niho planu.



m) Vyhodnoceni piredpokladanych disledkii navrhovaného ieSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Navrh zmény €. 4 navrhuje 1 novou zastavitelnou plochu Z.713 BV - bydleni venkovské na pievazné
casti pozemku parc. €. 9 k.. Obora u MarSova. Jedna se o zabor 1,0 ha, zemédélské pady, TTP.
Cely pozemek parc. ¢. 9 k.i. Obora u Mar$ova je v platném UP souéasti navrhové plochy Z.708, ktera
je uréena k zastavéni ve 2 etapé pro VD — vyroba drobna a sluzby. Cast pozemku tvoii zdzemi ke
stavajici zemédelské usedlosti — zahradu. Tato ¢ast pozemku, pfiléhajici k bytové zastavbe, je
navrzena jako zastavitelna plocha Z.713 - BV — bydleni venkovské — 1. etapa. (pozemek neni zastavén
stavbami) Dojde k zarovnani ploch pro bydleni. Plochy bydleni umoznuji i zahrady. Dojde
k odclonéni agrofarmy od bydleni. V platném izemnim planu jiz bylo provedeno vynéti pozemku ze
ZPF pro vyrobu, zménou UP dochézi jen ke zméné zptisobu vyuziti zastavitelné plochy 0,1 ha na BV.
Nebyl pouzit zpisob vyuziti ZZ - zelen zahrady a sady pro udrzeni kontinuity zobrazeni ploch
v izemnim planu. U ostatnich zemédélskych usedlosti jsou zahrady téz soucasti ploch bydleni
venkovskych — BV.
Pozemky 8/4 a 9 k.4. Obora u MarSova mohou byt vnimany, jako proluka v zastavéném uzemi. Jedna
se cca 0 1200 m? Vzhledem ke skute¢nosti, Ze na pozemcich nejsou stavby a ¢ast pozemku parc. ¢. 9
k.a. Obora u MarSova je navrzena pro jiné vyuziti - BV, nebyla upravena hranice zastavéného uzemi.
Jsou zde ponechany zastavitelné plochy.

Nedochazi k novému zaboru ZPF, pouze se méni zpiisob vyuZiti ¢asti zastavitelné plochy Z.708
z vyroby drobné a sluzby VD na bydleni venkovské BV, tento zpuisob vyuZiti je priznivéjsi jak
z hlediska ochrany urbanistickych hodnot tak i ochrany ZPF. Potvrzuje v podstaté stav v tizemi —
vyuziti pozemku jako zahrada a zazemi ke stavajici zemédélské usedlosti.
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Transformacni plocha T.702 (0,57 ha) z BV - bydleni venkovské na VD — vyroba drobna a sluzby

v podstaté potvrzuje stav v uzemi — v souladu s platnym UP, s podminéné piipustnym vyuzitim pro
plochy BV —bydleni venkovské byly realizovany stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu. Postupné
vznikla agrofarma a tak zpisob vyuziti pozemkt odpovida spise regulativiim pro plochy VD — vyroba
drobna a sluzby.
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Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na PUPFL

Navrhovana plocha pro zastavbu se netyka zadboru ploch uréenych k plnéni funkce lesa
a nenachazi se ve vzdalenosti 30 m od hranice lesa.

n) Vyhodnoceni piipominek, v€etné jeho oduvodnéni

0) Posouzeni souladu zmény s jednotnym standardem
Zména UP je zpracovana v souladu s jednotnym standardem.
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